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Gemeinde Triengen
Revision Bau- und Zonenreglement

Synoptische Darstellung des Bau- und Zonenreglements (BZR) vom 28. Juni 2010 mit Anderungen bis zum 13. Juni 2023 und dem revidierten BZR, Stand 6ffentliche Auflage. Das
BZR wird vollsténdig revidiert, daher werden die Artikel in der Endfassung neu fortlaufend nummeriert. Auf Marginalien wird verzichtet.
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Rechtsgiiltiges BZR vom 28.06.2010

Revidiertes BZR

Bemerkungen

Die Einwohnergemeinde Triengen erldsst, gestiitzt auf die §§
17 Abs. 2 und 34 ff. des Planungs- und Baugesetzes (PBG) und
auf die §§ 23 Abs. 3 und 24 des Gesetzes (iber den Natur- und
Landschaftsschutz (NLG) sowie unter Vorbehalt des
Ubergeordneten eidgendssischen und kantonalen Rechts
folgendes Bau- und Zonenreglement.

Die Einwohnergemeinde Triengen erldsst gestiitzt auf die §§ 17
Abs. 1 und 34 ff. des Planungs- und Baugesetzes (PBG) und auf
die §§ 23 Abs. 3 und 24 des Gesetzes Uber den Natur- und
Landschaftsschutz (NLG) sowie unter Vorbehalt des
Ubergeordneten eidgendssischen und kantonalen Rechts
folgendes Bau- und Zonenreglement.

A PLANUNGSVORSCHRIFTEN A—PEANUNGSYORSCHRIFFEN
I Allgemeine Bestimmungen (PBG § 1 — 6) I  Allgemeines Bestimmunger{PBG§1—6) Alle Verweise auf PBG geldscht.
Art.1 Zweck Art. 1 Zweck

1. Zweck des Bau— und Zonenreglementes sind die haushalte-
rische Nutzung des Bodens, der Schutz der natiirlichen Le-
bensgrundlagen und der raumlichen Interessen der Land-
wirtschaft und die Schaffung geordneter, wohnlicher Sied-
lungen und der raumlichen Voraussetzungen fiir die wirt-
schaftliche Entwicklung der Gemeinde.

Zweck des Bau— und Zonenreglementes sind die haushalteri-
sche Nutzung des Bodens, der Schutz der natiirlichen Le-
bensgrundlagen und der rdumlichen Interessen der Land-
wirtschaft sowie die Schaffung geordneter, wohnlicher
Siedlungen und der rdumlichen Voraussetzungen fiir die
wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde.

2. Die Vorschriften dieses Reglementes sind als 6ffentliches
Recht zwingend und kénnen nicht durch Vereinbarung un-
ter Nachbarn aufgehoben werden.

5 Die\A 6 " Redl . | Sffenth
Reeht-zwingend-und-kénnennicht-durch-Vereinbarungun-
ter-Nachbarn-aufgehoben-werden:

Gilt sowieso, geloscht.

Art. 2 Klimaschutz und Klimaadaption

gemdss Muster-BZR B)

Den Themen Klimaschutz und Klimaadaption ist im Planungs-
und Bauwesen auf allen Stufen angemessen Rechnung zu
tragen, insbesondere hinsichtlich Positionierung,
Materialisierung, Versiegelung, Begriinung/Bepflanzung,
Belichtung/Besonnung von Bauten und Anlagen.

Ergénzung: Versiegelung

I Richtplanung (PBG § 7 — 14)

H-Richtplanung-(PBG§7+—14)
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Art. 2 Verkehrs— und Erschliessungsrichtplan

Der Gemeinderat erldsst einen kommunalen Erschliessungs-
richtplan im Sinne von § 40 PBG. Dieser ist fiir die Behérden
verbindlich.

Er kann einen Verkehrsrichtplan und weitere Richtplane erlas-
sen.

Unndtig, ist in § 10a PBG geregelt, kann
geldscht werden.

Art. 36 Verfiigbarkeit von Bauland

Art. 3 Verfiigbarkeit von Bauland

Verschoben

Rechtssicherung

1. Um die Verfligbarkeit von eingezontem Bauland sicherzu-
stellen, kann sich der Gemeinderat bereits vor der Umzo-
nung von der Grundeigentiimerschaft bestimmte Rechte
wie beispielsweise ein Kaufrecht zugunsten der Gemeinde
einrdumen lassen flir den Fall, dass dieses Land nicht zeit-
gerecht Uberbaut wird.

Reehtssicherung

1. Um die Verfligbarkeit von eingezontem Bauland sicherzu-
stellen, kann sich der Gemeinderat bereits—ver-derYmzenung-
von der Grundeigentiimerschaft bestimmte Rechte wie
beispielsweise ein vertragliches Kaufrecht zugunsten der
Gemeinde einrdaumen lassen flir den Fall, dass dieses Land
nicht zeitgerecht tberbaut wird.

Art. 3 wird gemdss Eingabe VP V01
beibehalten und leicht angepasst, er
unterstreicht die Absicht der
Baulandmobilisierung gemdss § 38 PBG;

Gesetzliches Kaufrecht in § 38 PBG
abschliessend geregelt, daher Prézisierung

Rtickzonung

2. Unliberbaute Grundstiicke, die seit mindestens zehn Jahren
eingezont sind, kdnnen vom Gemeinderat zur Riickzonung
vorgeschlagen werden, sofern sie unerschlossen sind.

Riick
2. Uniberbaute Grundstiicke, die seit mindestens zehn Jahren
eingezont sind, kdnnen vom Gemeinderat zur Riickzonung
vorgeschlagen werden, sofern sie unerschlossen sind.

111 Nutzungsplanung (PBG § 15 — 85)

II Nutzungsplarurg{PBG8§-15—85)-Zonenbestimmungen

Muster-BZR

Art. 3 Baulinien

Unter Bauvorschriften verschoben

Baulinien

1. Baulinien, die in andern Planen verbindlich festgelegt wur-
den, sind im Zonenplan Siedlung orientierend dargestellt.

Verbindliche Baulinien im Zonenplan Siedlung
2. Die Gewdsserrdume der wichtigen Bache und die statischen




Rechtsgiiltiges BZR vom 28.06.2010

Revidiertes BZR

Bemerkungen

Waldrander werden im Zonenplan Siedlung durch verbindli-
che Baulinien gesichert.

Vorspringende Gebé&udeteile

3. Vorbauten wie Dachvorspriinge, Balkone, Erker usw. diirfen
die Baulinien im Sinne von § 30 Abs. 6 PBG Uberragen.

Art. 4 Berechnung der Ausniitzungsziffer

Geloscht,

Der Berechnungsfaktor der Ausniitzungsziffer betragt in allen
Zonen 1,0.

AZ wird nicht mehr verwendet; UZ unter
Bauvorschriften

Art.5 Ausnahmen

Nach hinten verschoben.

1. In Ergadnzung von § 37 PBG kann der Gemeinderat Ausnah-
men von den Vorschriften des BZR bewilligen:

- wenn die Anwendung der Reglementsvorschriften zu
einem sinnwidrigen, den Interessen des Orts- und
Landschaftsbildes nicht entsprechenden Resultat
fiihren wiirde.

- fir offentliche und gemeinnitzige Bauten.

- fir provisorische Bauten, wie Verkaufsstande, Bara-
cken usw.

2. Ausnahmebewilligungen sind zu begriinden und kénnen an
Bedingungen und Auflagen gebunden werden. Sie kénnen
befristet oder als widerrufbar erklart werden.

Art. 6 Zoneneinteilung

Art. 4 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen gemass den §§
44 ff PBG und Empfindlichkeitsstufen (ES) gemass Artikel 43
der Larmschutzverordnung (LSV) eingeteilt.

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen gemass der-§§-
44-f-PBG und Empfindlichkeitsstufen (ES) gemass Art. 43 der
Lérmschutzverordnung (LSV) eingeteilt.
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1. Bauzonen: Empfindlichkeitsstufen
- Dorfzone A (DA) III
- Dorfzone B (DB) III
- Zweigeschossige Wohnzone A (W2A) II
- Zweigeschossige Wohnzone B (W2B) II
- Dreigeschossige Wohnzone A (W3A) II
- Dreigeschossige Wohnzone B (W3B) II

- Dreigeschossige Arbeits- u Wohnzone (AW3)  III

- Arbeitszone III (A IIT) III
- Arbeitszone IV (A 1IV) v
- Zone fiir dffentliche Zwecke (0Z) II/111
(siehe Anhang)
- Weilerzone (WE) III
- Sonderbauzone Bahnareal (SB) III
- Sonderbauzone Mineralquelle Bad Knutwil III
- Sonderbauzone Dieboldswil (SD) III
- Sonderbauzone Widemoos II
- Sonderbauzone Erwerbsgartenbau (SG) III
- Flugfeldzone (FZ) v
- Abbauzere- {AB}——————————— ¥
- Grunzone (GZ) II/III (siehe Anhang)
- Grinzone Gewadsserraum III

1. Bauzonen: Empfindlichkeitsstufen
Dorfzone A (DA) 111
Dorfzone B Triengen (DB-T), Winikon (DB-W) III

Zweigesehoessige Wohnzone A Triengen (W2/A-T ), Kul-

merau (W/A-K) II
Zweigesehessige Wohnzone B Triengen (W2/B-T),
Winikon, Wilihof (W/B-W), Kulmerau (W/B-K) II

Breigesehessige Wohnzone C A-0W3A) (W/C) II
Breigesehessige Wohnzone D Triengen B-LW3B} (W/D-

T), Winikon (W/D-W) II
Breigesehessige Arbeits- und Wohnzone (AW3) II/III
Arbeitszone III (A III) III
Arbeitszone IV (A 1V) v
Zone fiir dffentliche Zwecke (0Z) 1I/111
(siehe Anhang 1)

Weilerzene(\WE) HH
Sonderbauzone Bahnareal (SB) III
Sonderbauzone Mineralquelle Bad Knutwil III
Sonderbauzone Dieboldswil (SD) III
Sonderbauzone Widemoos II
Sonderbauzone Erwerbsgartenbau (SG) III
Flugfeldzone (FZ) v
AbhbhatizAana (AR I\vl

-~ Moo OUZOTIC \I'\U}
Verkehrszone (Vz)
Griinzone (GZ) II/III (siehe Anhang 2)

Aufhebung Geschosszahlen,; neue
Zonenbezeichnungen beginnend mit
Wohnzone A (W/A); Zonen mit
unterschiedlicher UZ fiir Ortstelle geméss
Bestand,

Mischzone mit ES II fiir reine Wohnbauten
und Wohnungen in der 2. Bautiefe ab
Kantonsstrasse

Weilerzonenund-Abbatzorer-= neu
Nichtbauzonen (§ 59 a, b PBG);

Neu Verkehrszone gem. § 52 PBG

separate Teilrevision Ausscheidung
Gewdsserréume; Ergdnzung Kirzel GG und
Uberlagerung
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Griinzone Gewasserraum (GG) (lberlagert) H

2. Nichtbauzonen:

- Landwirtschaftszone (L) III
- Ubriges Gebiet A (UG A) III
- Reservezone III
- Abbauzone (AB) v

2. Nichtbauzonen:

Landwirtschaftszone (L) III
Freihaltezone Gewasserraum (FhG) (Uberlagert)

Ubriges Gebiet a (UG-a) I1I
Reservezone (R) III
Weilerzone (WE) III
Abbauzone (AB) v

Neue FhG im Rahmen der separaten
Teilrevision Ausscheidung Gewdsserrdume;
UG und R getrennt.
Weilerzone—und-Abbauzone-siad ist neu
Nichtbauzonen.

3. Schutzzonen:
- Naturschutzzone (NS) III
- Grundwasserschutzzonen (WSZ) (lberlagert)

- Geotopschutzzonen (GSZ) (Uberlagert)

3. Schutzzonen:
Naturschutzzone (NS) III
Grundwasserschutzzonen (WSZ) (lberlagert)

Geotopschutzzonen (GSZ) (liberlagert)

Fir die genaue Abgrenzung der Zonen gelten die Original -
Zonenplane Siedlung (1:2'000) und Landschaft (1:10'000), die
auf der Gemeindekanzlei eingesehen werden kdnnen.

Fir die genaue Abgrenzung der Zonen gelten die Original -
Zonenplane Siedlung (1:2'000) und Landschaft (1:10'000), die
auf der Gemeindekanzlei eingesehen werden kdnnen.

1. Bauzonen

1. Bauzonen

Art. 5 Gemeinsame Bestimmungen fiir die Dorfzonen
DA und DB

Die allgemeinen Bestimmungen sind
praktisch identisch und werden
zusammengefiihrt.

Art. 7 Dorfzone A

Art—7—DerfzoneA-

Grundsatz

1. Die Bau- und Nutzungsvorschriften der Dorfzone Triengen
bezwecken die Erhaltung und Aufwertung des intakten

Grundsatz

1. Die Bau- und Nutzungsvorschriften der Dorfzonen Triengen
bezwecken die Erhaltung und Aufwertung des intakten
Ortsbildes und eine fachgereehte gute Eingliederung in die

Gute Eingliederung verlangen (mehr als
befriedigend gem. § 140 PBG), zeitgemdsse
architektonische Lésungen zulassen;
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Ortsbildes und eine fachgerechte Eingliederung und Gestal-
tung von baulichen Verdnderungen.

bauliche und landschaftliche Umgebung sowie drd die
sorgfaltige Gestaltung von baulichen Veranderungen mit
zeitgemassen architektonischen Ldsungen.

Nutzung

2. Gestattet sind Wohnungen, Gewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe und offentliche Bauten, die sich baulich und mit
ihren Auswirkungen in die Umgebung einfiigen. Die Erhal-
tung und Weiterentwicklung bestehender Geschaftsbe-
triebe wird gewahrleistet.

Mutzung

2. Gestattet sind Wohnungen, Gewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe und 6ffentliche Bauten, die sich baulich und mit
ihren Auswirkungen in die Umgebung einfiigen. Die Erhal-
tung und Weiterentwicklung bestehender Geschaftsbe-
triebe wird gewahrleistet. Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe mit ideellen Immissionen wie sexgewerbliche Einrich-
tungen oder solche zur Sterbebegleitung sind nicht zulas-
sig.

Gewerbe mit ideellen Immissionen wie
sexgewerbliche Einrichtungen, Sterbehilfe
ausschliessen, auch in der reinen Wohnzone;

Vorentscheid/Fachbeurteilung

3. Fir Neubauten und wesentliche bauliche Veranderungen ist
vor Einreichung eines Baugesuches die Einholung einer
Vorabklarung obligatorisch. Schwierige (heikle) Bauvorha-
ben kann der Gemeinderat auf Kosten der Gesuchsteller
durch neutrale Fachleute beurteilen lassen.

v e Facht .

3. Fur Neubauten und gréssere Umbauten (mit Baukosten
Uber 100'000 Fr. oder Uber 30 % des Gebaudeversiche-
rungswertes) sowie wesentliche bauliche Veranderungen
an der Gebdudehiille wie Aufstockungen ist vor Einreichung
eines Baugesuches die Einholung einer Vorabklarung obli-
gatorisch. Quartierrelevante Bauvorhaben kann der Ge-
meinderat auf Kosten der Gesuchsteller durch neutrale
Fachleute beurteilen lassen.

Sind ein Kulturobjekt oder eine Baugruppe betroffen, so ist
vorgangig die Stellungnahme der kantonalen Denkmal-
pflege einzuholen.

Schwierig (heikel) anderes formulieren:
«quartierrelevant» gemdss Muster-BZR

Hinweis auf Einbezug Denkmalpflege

Abbruch/Neubau

4. Der Abbruch von Gebauden und Bauteilen sowie von bauli-
chen Bestandteilen und Anlagen der Umgebung (Brunnen,
Treppen, Gartenanlagen usw.) ist bewilligungspflichtig. Eine

Abbrech Metboy

4, Der Abbrdeh Riickbau von Gebduden und Bauteilen sowie
von baulichen Bestandteilen und Anlagen der Umgebung
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Abbruchbewilligung fiir Hauptbauten darf in der Regel nur
erteilt werden, wenn fiir die entstehende Baullicke ein
rechtskraftig genehmigtes Projekt als Ersatz vorliegt. Fiir
Neubauten ist ein Vorprojekt einzureichen. Befriedigt das
Projekt im Sinne der fachlichen Beurteilung nicht, kann der
Gemeinderat auf Kosten der Gesuchsteller die Durchfiih-
rung eines Wettbewerbsverfahrens verlangen.

(Brunnen, Treppen, Gartenanlagen usw.) ist bewilligungs-
pflichtig. Eine Abbruchbewilligung fiir Hauptbauten darf in
der Regel nur erteilt werden, wenn fiir die entstehende
Baullicke ein rechtskraftig genehmigtes Projekt als Ersatz
vorliegt. Fir Neubauten ist ein Vorprojekt einzureichen. Be-
friedigt das Projekt im Sinne der fachlichen Beurteilung
nicht, kann der Gemeinderat auf Kosten der Gesuchsteller
fur ortsbaulich wichtige oder quartierrelevante Projekte ein
qualitatssicherndes Konkurrenzverfahren verlangen.

Es muss kein Wettbewerbsfahren nach SIA
sein, auch Variantenstudien moglich;

Formulierung.: Muster-BZR

Baulinien/Bestandesbaulinen/Anordnungsbereich

5. Fiir die Baulinien gilt Art. 3. Die Bestandesbaulinie gestattet
nur die Renovation und bauliche Umgestaltung bestehen-
der Gebaude. Die strassenseitige Fassade von Neubauten
muss im Anordnungsbereich erstellt werden.

Es bestehen keine Bestandesbaulinien,
Bestimmung wird geloscht.

Dachgestaltung

6. Dacher sind in ihrer Form und Farbe in die bestehende
Dachlandschaft zu integrieren. Im Interesse des Dorfbildes
kann der Gemeinderat Dachform, -farbe und Firstrichtung
vorschreiben oder Dachaufbauten/Dachfenster untersagen.
Flachdacher fiir Hauptbauten sind nur gestattet, wenn sie
im Rahmen eines Gestaltungsplanes bewilligt werden. Auf-
fallige Parabolantennen sind untersagt.

6. Dacher sind in ihrer Form und Farbe in die bestehende
Dachlandschaft zu integrieren. Im Interesse des Dorfbildes
kann der Gemeinderat Dachform, -farbe und Firstrichtung
vorschreiben oder Dachaufbauten/Dachfenster untersagen.
Flachdacher fiir Hauptbauten sind nur gestattet, wenn sie
sich sehr gut in die bauliche Umgebung einordnen und im
Rahmen eines Gestaltungsplanes bewilligt werden. Auffal-
lige Parabolantennen sind untersagt.

sehr gute Einordnung verlangen, GP nicht
ausreichend;

Umgebung/Vorgarten/Parkierungsfidchen

7. Die bestehenden Vorgarten, Pldtze und Umgebungsgestal-
tungen sind in Art und Umfang moglichst zu erhalten. We-
sentliche Umgestaltungen sind bewilligungspflichtig und

et oredirtenParki e

7. Die bestehenden Vorgarten, Platze und Umgebungsgestal-
tungen sind in Art und Umfang mdglichst zu erhalten. We-
sentliche Umgestaltungen sind bewilligungspflichtig und
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werden nur gestattet, wenn eine gleichwertige oder bes-
sere Gesamtwirkung entsteht. Im Interesse des Dorfbildes
kann der Gemeinderat die Erstellung der notwendigen Par-
kierfldchen in gemeinsamen Anlagen oder unterirdisch vor-
schreiben.

werden nur gestattet, wenn eine gleichwertige oder bes-
sere Gesamtwirkung entsteht. Im Interesse des Dorfbildes
kann der Gemeinderat die Erstellung der notwendigen Par-
kierflachen in gemeinsamen Anlagen oder unterirdisch vor-
schreiben oder die erforderliche Anzahl Pflichtparkplatze re-
duzieren, ohne dass eine Ersatzabgabe fallig wird.

Méglichkeit schaffen, zugunsten
Ortsbildschutz Anzahl Pflicht-PP zu
reduzieren (ohne Ersatzabgabe),
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Art. 6 Dorfzone A (DA)

-Geschosszat

1 Es gelten folgende Héchstmasse, wobei innerhalb und
angrenzend an die Baugruppe «Dorf» gemass Bauinventar die
Gesamthdhen der historischen Altbebauung nicht Uberschritten
werden durfen:

Gesamthohe

Maximal 17 m

Geschosszahlen aufgehoben, Gesamthéhe
festgelegt,

Ergénzung aufgrund Vorpriifung rawi zum
Ortsbildschutz

Bauvorschriften

9. Die Gebdudemasse wie Ausniitzung, Geschosszahl, First-
héhe, Fassadenldnge usw. werden vom Gemeinderat im
Einzelfall festgelegt, ebenfalls die Nutzung der Bauten. Der
Gemeinderat kann, auch auf Antrag seiner beratenden
Fachleute, ebenfalls die Gebaudestellung, das Erschei-
nungsbild und die Gestaltung des strassenseitigen Aussen-
raumes vorschreiben.

Bawvorsechriften—

2 Die Geb3dudemasse wie Ausniitzung Uberbauungsrziffer, Ge-
sehesszahl, Firsthéhe, Fassadenhohe, Fassadenlange usw.
werden vom Gemeinderat im Einzelfall festgelegt, ebenfalls
die Nutzung der Bauten. Der Gemeinderat kann;auchauf-
Antrag-seiner-beratenden-Fachledte; ebenfalls die Gebau-
destellung, das Erscheinungsbild und die Gestaltung des
strassenseitigen Aussenraumes vorschreiben. Zur Beurtei-
lung kann er neutrale Fachleute beiziehen.

Harmonisierung.

Gesamthohe festgelegt; Fassadenhéhe =
Gestaltung der Baute im Ermessen
Gemeinderat lassen,

3 Unabhangig von der Gesamthdhe gilt ein minimaler
Grenzabstand von 4 m. Fir Klein- und Anbauten gem. § 112a
Abs. 2c. und d. PBG gilt der Grenzabstand gem. § 124 PBG.

Ortsbildschutz und Verdichtung,
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Art. 8 Dorfzone B

Grundsétze mit D/A zusammengefasst,
Bauvorschriften separat.

Grundsatz

1. Die Bau- und Nutzungsvorschriften der Dorfzone B bezwe-
cken die Erhaltung und Aufwertung des Ortsbildes und eine
fachgerechte Eingliederung und Gestaltung von baulichen
Veranderungen.

Nutzung

2. Gestattet sind Wohnungen, Gewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe und 6ffentliche Bauten, die sich baulich und mit
ihren Auswirkungen in die Umgebung einfiigen. Die Erhal-
tung und Weiterentwicklung bestehender Geschéftsbe-
triebe wird gewahrleistet.

Mutzung
)G iAW G | Dienstlei
betri Sfontliche B _diesich-bautiek i
hrer-Auswirkungen-n-die-Umgebung-einfigen—DieErhal-
Wi eld I - »
ebewird Shrleistet.

Vorentscheid/Fachbeurteilung

3. Fir Neubauten und wesentliche bauliche Veranderungen ist
vor Einreichung eines Baugesuches die Einholung einer
Vorabklarung obligatorisch. Schwierige (heikle) Bauvorha-
ben kann der Gemeinderat auf Kosten der Gesuchsteller
durch neutrale Fachleute beurteilen lassen.

» o .

3 Fird hehe bautiche Versnd .
Einreict ines B hes-die_Eint :
Verabiklarung-obligatorisch—Sehwierige{heilkle) Bauverha-
benkann-der GemeinderataufKosten-der-Gesuchsteller-

Abbruch/Neubau

4. Der Abbruch von Gebduden und Bauteilen sowie von bauli-
chen Bestandteilen und Anlagen der Umgebung (Brunnen,
Treppen, Gartenanlagen usw.) ist bewilligungspflichtig. Eine
Abbruchbewilligung fiir Hauptbauten darf in der Regel nur
erteilt werden, wenn fiir die entstehende Baullicke ein
rechtskraftig genehmigtes Projekt als Ersatz vorliegt. Fur
Neubauten ist ein Vorprojekt einzureichen. Befriedigt das

..... dtaile nd-An

TFreppen;-Gartenanlagen-usw-Hst-bewilligangspflichtig—FEine
A " il I c Reael
" ten il el o Bauli .
s . Proi o E heat_Fij
! ot ain\h ekt chen_Befriediatd
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Projekt im Sinne der fachlichen Beurteilung nicht, kann der
Gemeinderat auf Kosten der Gesuchsteller die Durchfiih-
rung eines Wettbewerbsverfahrens verlangen.

Proiektim Sinme-derfachfichen B " Rt I
cermeind » tor Gosuchsteller die-Durehfiit

rung-etres-Wettbewerbsverfahrens-verlangen:

Baulinien/Bestandesbaulinien/Anordnungsbereich

5. Fiir die Baulinien gilt Art. 3. Die Bestandesbaulinie gestattet
nur die Renovation und bauliche Umgestaltung bestehen-
der Gebdude. Die strassenseitige Fassade von Neubauten
muss im Anordnungsbereich erstellt werden.

odinien esbaulinienitnord ereict

Aur-die-Renovation-und-bautiche-Umgestattung-bestehen-
or Gebiudebi tiaeF N

Dachgestaltung

6. Dacher sind in ihrer Form und Farbe in die bestehende
Dachlandschaft zu integrieren. Im Interesse des Dorfbildes
kann der Gemeinderat Dachform, -farbe und Firstrichtung
vorschreiben oder Dachaufbauten/Dachfenster untersagen.
Flachdacher fiir Hauptbauten sind nur gestattet, wenn sie
im Rahmen eines Gestaltungsplanes bewilligt werden. Auf-
fallige Parabolantennen sind untersagt.

Dachgestattung

6 Dick inelin ihrerF | Farbeindi I
E N . ot Dorfbil
karn-der-Gemeinderat-Bachferm,—farbeund-Firstrichtung-
vorsehreiben-oderBachaufbauten/Dachfensteruntersagen—
Flachds it . , .

Umgebung/Vorgdarten/Parkierungsflachen

7. Die bestehenden Vorgarten, Platze und Umgebungsgestal-
tungen sind in Art und Umfang moglichst zu erhalten. We-
sentliche Umgestaltungen sind bewilligungspflichtig und
werden nur gestattet, wenn eine gleichwertige oder bes-
sere Gesamtwirkung entsteht. Im Interesse des Dorfbildes
kann der Gemeinderat die Erstellung der notwendigen Par-
kierflachen in gemeinsamen Anlagen oder unterirdisch vor-
schreiben.

i U Satict on_ W,
septliche-Umgestaltungen-sind-bewilligungspflichtigund-
I , . it .
I Cereind o Erctell I | " .
lierfis : ; AR I irelicel
sehreiben-




Gemeinde Triengen
Ortsplanungsrevision

Synopse BZR

Rechtsgiiltiges BZR vom 28.06.2010

Revidiertes BZR

Bemerkungen

Art. 7 Dorfzone B (DB-T, DB-W)

Geschosszahl

8. Hochstens drei Vollgeschosse.

1 Es gelten folgende Héchstmasse, wobei innerhalb und
angrenzend an die Baugruppe «Dorf» gemdss Bauinventar die
Gesamthdhen der historischen Altbebauung nicht iberschritten
werden dirfen:

Geschosszahlen aufgehoben, Gesamthdhe
festgelegt;

Ergdnzung aufgrund Vorpriifung rawi zum
Ortsbildschutz

-Gesehosszat
Firsthéhe Fst Gesamthohe
9. Maximal 14 m. Maximal 14 m.

Traufseitige Fassadenhdhe (Seitenfassade):
max. 10.5 m

max. 12 m bei gewerblicher EG-Nutzung

3 VG, Zuschlag EG und Kniestock je 1.5 m;

Hohere Fassadenhohe bei tberhohen EG

Ausniitzung

10. 0.7, davon maximal 0.5 fiir Wohnen.

Ausatitzung-Uberbauungsziffer:

07, davern-maximal6-5-

max. 0.26 fiir Wohnbauten DB-T (Triengen)
max. 0.22 UZ DB-W (Winikon)

Uberbauungsrziffer fiir Klein- und Anbauten und Bauten gem.
Art. 41 Abs. 2 max. 0.06

2 Fir reine Gewerbebauten, Bauten mit einer gemischten Nut-
zung bei einem Gewerbeanteil von > 50 % realisierter Netto-
geschossflache nach SIA 504 416 sowie bei Kulturdenkmaélern
und Kulturobjekten, sofern dies dem Schutzinteresse nicht zu-
widerlduft, kann der Gemeinderat in Triengen eine héhere UZ
zulassen. Zur Beurteilung kann er neutrale Fachleute beizie-
hen.

UZ ersetzt AZ;

in Triengen UZ fiir Wohnen festlegen, fiir
Gewerbe und KO kann GR héhere UZ
zulassen; in Winikon UZ begrenzen und am
Bestand orientieren (Ortsbildschutz);

Seite 13
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Revidiertes BZR

Bemerkungen

3 Unabhangig von der Gesamthdhe gilt ein minimaler
Grenzabstand von 4 m. Fiir Klein- und Anbauten gem. § 112a
Abs. 2c. und d. PBG gilt der Grenzabstand gem. § 124 PBG.

Ausnlitzungszuschlag

11. Bis max. 0,1, wenn Einstellplatze ganz oder teilweise un-
terirdisch angeordnet werden.

o o
B 61 Einsteliols I __—

Geldscht, zusétzliche UZ fiir Einstellhallen
gemdss § 13 PBV vorgesehen,

Art. 9 Zweigeschossige Wohnzone A (W2A)

Art. 8-Zweigescheossige Wohnzone A (W/A-T, W/A-K)

Nutzung
1. Gemass § 45 PBG.

Mutzung

1. Gemdss$§-45-PBG: Es sind Wohnbauten sowie nicht st6-
rende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zulassig. Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe mit ideellen Immissio-
nen wie sexgewerbliche Einrichtungen oder solche zur Ster-
bebegleitung sind nicht zulassig.

Statt Verweis aufs PBG: Wohnen und nicht
stérende Gewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe; Betriebe mit ideellen Immissionen
wie sexgewerbliche Einrichtung oder solche
zur Sterbebegleitung sind in allen
Wohnzonen nicht zuldssig;

Gebédudemasse

2. Hochstens zwei Vollgeschosse, Firsthbhe max. 9 m.

2 Es gelten folgende Hochstmasse:
o
2. Héehstenszwei-VellgeschosseFirst Gesamthdhe max. 9 m;

max. 10 m fur Satteldacher in Triengen

Geschosszahlen streichen, fiir Sattelddcher in
Triengen + 1 m als Anreiz, diese zu
realisieren,

Traufseitige Fassadenhohe, bei Flachdachbauten Seiten- bzw.
Talfassade bei Riickversetzung Attika:

Max. 7.5 m.

2 VG, Zuschlag Kniestock 1.5 m

Ausnlitzung
3. Hochstens 0,3.

Ausnatitzang-Uberbauungsziffer
W/A-T (Triengen): 0.22;
W/A-K (Kulmerau): 0.18;

Uberbauungstiffer fiir Klein- und Anbauten und Bauten gem.
Art. 41 Abs. 2 max. 0.06

unterschiedliche UZ nach Ortsteilen aufgrund
UZz-Analyse (Bestand), Verzicht auf weiter
red. Uz; geméss § 13 PBV kann die
Gemeinde im BZR eine zuséatzliche, nur fiir
diese Bauten verwendbare UZ festlegen.




Gemeinde Triengen
Ortsplanungsrevision

Synopse BZR

Gebdudemasse
2. Hochstens zwei Vollgeschosse, Firsthbhe max. 10 m.

btk
-Héehstenszwei-VollgesehosseFirst Gesamthohe max. 10 m;

max. 11 m fir Satteldacher in Triengen

Rechtsgiiltiges BZR vom 28.06.2010 Revidiertes BZR Bemerkungen
Art. 10 Zweigeschossige Wohnzone B (W2B) Art. 9-Zweigescheossige Wohnzone B (W/B-T, W/B-W,
W/B-K)

Nutzung Autzung s.0.
1. Gemass § 45 PBG. 1. Gemass§45-PBG: Es sind Wohnbauten sowie nicht sto-

rende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zulassig. Ge-

werbe- und Dienstleistungsbetriebe mit ideellen Immissio-

nen wie sexgewerbliche Einrichtungen oder solche zur Ster-

bebegleitung sind nicht zuldssig.

2 Es gelten folgende Hochstmasse: s.0.

Traufseitige Fassadenhdhe, bei Flachdachbauten Seiten- bzw.
Talfassade bei Riickversetzung Attika:

max. 7.5 m.

2 VG, Zuschlag Kniestock 1.5 m

Ausniitzung
3. Hochstens 0,35.

Ausatitzung-Uberbauungsziffer
max. 0.22 W/B-T (Triengen);

max. 0.22 W/B-W (Winikon, Wilihof)
max. 0.18 W/B-K (Kulmerau);

Uberbauungsriffer fiir Klein- und Anbauten und Bauten gem.
Art. 41 Abs. 2 max. 0.06

unterschiedliche UZ nach Ortsteilen aufgrund
UZ-Analyse;
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Revidiertes BZR

Bemerkungen

Art. 11 Dreigeschossige Wohnzone A (W3A)

Art. 10-Breigeschossige Wohnzone C (W/C)

Nutzung
1. Gemass § 45 PBG.

Autzung

1. Gemdss§-45-PBG—Es sind Wohnbauten sowie nicht sto-

rende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zuldssig. Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe mit ideellen Immissio-
nen wie sexgewerbliche Einrichtungen oder solche zur Ster-
bebegleitung sind nicht zulassig.

Geschosszahl

2. Hochstens drei Vollgeschosse, davon eines als Dachge-
schoss.

2 Es gelten folgende Hochstmasse:
-Geschosszahl—

2 Hael Vol I _d . s
sehess:

Gebédudemasse

6. Firsthohe max. 12 m.

bk

First Gesamthdhe max. 12 m; max. 13 m flir Satteldacher

Traufseitige Fassadenhdhe, bei Flachdachbauten Seiten- bzw.
Talfassade bei Riickversetzung Attika:

max. 9 m

3 VG = 9 m Fassadenhdhe zulassen, bisher
musste das 3. Geschoss als Dachgeschoss
realisiert werden,;

Kniestockhche
3. Die Kniestockhohe darf hchstens 1,5 m betragen.

- ey

3 DieKniestockhdt  hised 5 _

Kniestockhche entfallt gemdéss PBG,
Dachformen dber Héhe und Neigungen
festlegen.

Ausnlitzung
4, Hochstens 0,5.

Ausnatitzang-Uberbauungszifier

max. 0.24; in den im Zonenplan besonders bezeichneten Ge-
bieten gilt eine reduzierte UZ von 0.16

Uberbauungstiffer fiir Klein- und Anbauten und Bauten gem.
Art. 41 Abs. 2 max. 0.06

red. UZ in Kulmerau bei Riickzonungsfidchen
(Schraffur im Zonenplan),




Rechtsgiiltiges BZR vom 28.06.2010

Revidiertes BZR

Bemerkungen

Ausntitzungszuschlag

5. Bis max. 0,1, wenn Einstellplatze ganz oder teilweise unter-
irdisch angeordnet werden.

o o
3—Bis-max—6;1-wenn-Einstelipldtze-ganz-oder-teilweiseunter

geloscht

Art. 12 Dreigeschossige Wohnzone (W3B)

Art. 11-Breigeschessige Wohnzone D (W/D-T, W/D-W)

Nutzung
1. Gemass § 45 PBG

Autzung
1. Gemdss§-45-PBG—Es sind Wohnbauten sowie nicht sto-

rende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zulassig. Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe mit ideellen Immissio-
nen wie sexgewerbliche Einrichtungen oder solche zur Ster-
bebegleitung sind nicht zuldssig.

Geschosszahl 2 Es gelten folgende Hochstmasse:
2. Hochstens drei Vollgeschosse. -Geschosszaht-
Gebdudemasse Gebdudemasse

5. Firsthéhe max. 13 m.

First Gesamthdhe max. 13 m; max. 14 m flr Satteldacher.

Anreiz, Satteldadcher zu realisieren;

Traufseitige Fassadenhdhe, bei Flachdachbauten Seiten- bzw.
Talfassade bei Riickversetzung Attika:

Maximal 10.5 m.

3 VG, Zuschlag Kniestock 1.5 m

Ausnlitzung
3. Hochstens 0,5.

Ausnatitzang-Uberbauungszifier
max. 0.24 W/D-T (Triengen)

max. 0.22 W/D-W (Winikon)

Uberbauungsriffer fiir Klein- und Anbauten und Bauten gem.
Art. 41 Abs. 2 max. 0.06




Rechtsgiiltiges BZR vom 28.06.2010 Revidiertes BZR Bemerkungen
Ausnlitzungszuschlag AusAttzungsZHSehiag Geloscht
4. Bis max. 0,1, wenn Einstellplétze ganz oder teilweise unter- | 5-Bis-max—0,1,-wenn-Einstellpldtze-ganz-oderteilweise-

irdisch angeordnet werden. unterirdisch-angeordnet-werden-—

Art. 13 Dreigeschossige Arbeits— und Wohnzone
(AW3)

Art. 12-Breigescheossige Arbeits— und Wohnzone (AW3)

Nutzung

1. Gestattet sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fiir Dienst-
leistungs- und Gewerbebetriebe und zum Wohnen. Die
Bauten, Anlagen und Nutzungen haben sich baulich und
mit ihren Auswirkungen in das Quartier einzufiigen.

Mutzung

1. Gestattet sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fiir Dienst-
leistungs- und Gewerbebetriebe und zum Wohnen.
DicB _ N hat ieh-balic

2. Satz geloscht; mdssen sich immer
einfiigen gemdss § 140 PBG;

Geschosszahl Geschosszat!
2. Hochstens drei Vollgeschosse. 2Héehstens-drei-Vellgesehosse—
Gebédudemasse 2 Es gelten folgende Hochstmasse:
5. Firsthéhe max. 14 m. -Gebdudermasse

4, First Gesamthohe max. 14 m;

Traufseitige Fassadenhdhe, bei Flachdachbauten Seiten- bzw.
Talfassade bei Riickversetzung Attika:

Maximal 12 m.

3 VG, Zuschlag EG und Kniestock je 1.5 m

Ausnlitzung

3. Hochstens 0,7, davon hochstens 0.5 fiir Wohnen.

Ausnatitzang-Uberbauungsziffer
2. Hochstens 8;7-daven-héehstens-0-5-fiir-Wehnen,

max. 0.24

max. 0.30 fir Bauten mit einem Gewerbeanteil von > 50 %
realisierter Nettogeschossflache nach SIA 504 416

Uberbauungstiffer fiir Klein- und Anbauten und Bauten gem.

AZ loschen, UZ festlegen

unterschiedliche UZ fiir reine Wohnbauten
und Gewerbe aufgrund UZ-Analyse,
Formulierung analog DB;




Rechtsgiiltiges BZR vom 28.06.2010 Revidiertes BZR Bemerkungen
Art. 41 Abs. 2 max. 0.06
Ausnlitzungszuschlag AusAttzungsZHSehiag Geloscht

4. Bis max. 0,1, wenn Einstellplatze ganz oder teilweise unter-
irdisch angeordnet werden.

3 Bei der Realisierung zusatzlicher Wohnungen oder reiner
Wohnbauten in der zweiten Bautiefe ab der Kantonsstrasse
im Ortsteil Triengen sowie generell in den (ibrigen Ortstei-
len ist der Nachweis zu erbringen, dass die Grenzwerte der
Larmempfindlichkeitsstufe ES II eingehalten werden.

Ergédnzung aufgrund Vorpriifung rawi zur
Verankerung von erhéhtem Larmschutz zur
Erhdéhung der Wohnqualitat in Mischzone

Art. 14 Arbeitszone III (A III)

Art. 13 Arbeitszone III (A III)

Nutzung

1. Die Arbeitszone III ist fiir Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe bestimmt, die kein ibermdssiges Verkehrsaufkom-
men und/oder keine grosseren Materialtransporte ausldsen.
Innenverkaufsflachen von mehr als 1000 m? fiir den tagli-
chen und haufigen periodischen Bedarf, Verkaufsnutzungen
fuir den Uberregionalen Bedarf sowie reine Lager- oder Lo-
gistikbetriebe sind nicht gestattet.

Mutzung

1. Die Arbeitszone III ist fiir Gewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe bestimmt, die kein libermassiges Verkehrsaufkommen
und/oder keine grosseren Materialtransporte ausldsen.
Innenverkaufsflachen von mehr als 1000 m? fiir den taglichen
und haufigen periodischen Bedarf, Verkaufsnutzungen fiir den
Uberregionalen Bedarf sowie reine Lager- oder Logistikbetriebe
sind nicht gestattet.

In & 170 PBG sind nur Grenzwerte fir GP
festgelegt: Einkaufszentren > 1'500 m2
brauchen GP; BZR kann tiefere Nettofidchen
vorsehen, Grenzwert so lassen;

Ausniitzung/Masse

2. Es gelten folgende Massvorschriften:
Fassadenhthe max. 12.50 m.
Firsthohe max. 15.00 m.
Uberbauungsziffer (UeZ) max. 0.4.

o ”
2. Es gelten folgende Hochstmasse:

First Gesamthohe max. 15:60 14 m.

max. 17 m im Gebiet Schiirgge (Perimeter Gestal-
tungsplanpflicht)

Traufseitige Fassadenhdhe, bei Flachdachbauten Seiten- bzw.
Talfassade bei Riickversetzung Attika:

max. 12.5 m.

UZ gilt bereits (gem. GIS-Analyse im Bestand
so eingehalten).

Gesamthohe fiir Neubauten reduzieren,
Grenzabstand 5 m gem. § 122 PBG wegen
Zonentibergéngen und Lérmemissionen,
hohere bestehende Bauten haben
Bestandesgarantie;
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Bemerkungen

Uberbauungstziffer (UZ) max. 0.40

Uberbauungstiffer fiir Klein- und Anbauten max. 0.06

zZuschldge

3. Der Gemeinderat kann eine héhere UeZ bewilligen, wenn
Parkierungs- oder Umschlagplatze in genligender Grosse
vorhanden sind und innerhalb des Baubereichs ausgewie-
sen werden, eine optimale Gestaltung und ein gesicherter
Verkehrsablauf gewahrleistet ist.

Zischl
3. Der Gemeinderat kann eine hohere UZ bewilligen, wenn
Parkierungs- oder Umschlagplatze in genligender Grosse
vorhanden sind und innerhalb des Baubereichs ausgewiesen
werden, eine optimale Gestaltung und ein gesicherter
Verkehrsablauf gewdhrleistet sind.

Umgebung

4. Freiflachen und Flachdacher sind zu begriinen. Die Bepflan-
zung ist in einem Umgebungsplan festzulegen, der vom
Gemeinderat zu bewilligen ist. Lager- und Parkierungsfla-
chen sind nach Mdglichkeit mit einem wasserdurchlassigen
Belag zu versehen.

Ymgebng———

4. FreiUmgebungsflachen und nicht begehbare Flachdédcher
sind zu begriinen, sofern die Nutzung von Sonnenenergie dem
nachweislich nicht entgegensteht. Die Bepflanzung ist in einem
Umgebungsplan festzulegen, der vom Gemeinderat zu
bewilligen ist. Lager-, Umschlagplatze und Parkierungsflachen
sind nach Mdglichkeit mit einem wasserdurchlassigen Belag zu
versehen.

Abstinde

5. Der Grenzabstand betragt generell 4 m. Mehrlangen- und
Mehrhdhenzuschlage werden nur gegeniiber reinen Wohn-
zonen und Nichtbauzonen berechnet. Die Gesichtspunkte
des Feuerschutzes werden vorbehalten.

bt
5. Ber-Grenzabstand-betragt-generelt 4. Unabhangig von

der Gesamthdhe gilt ein minimaler Grenzabstand von 5 m.
Fir Klein- und Anbauten gem. § 112a Abs. 2c und d PBG

gilt der Grenzabstand gem. § 124 PBG. Meh+dngen—und-

zonenund-Nichtbauzonen-berechnet. Die Gesichtspunkte
des Feuerschutzes werden vorbehalten.

Grenzabstand gemdss § 122 PBG, GR kann
reduzierten Grenzabstand von 4 m bewilligen
> auf 5 m erhdhen (s. o.); dafir
Mehridngen-/Mehrhbéhenzuschlag loschen.
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Art. 15 Arbeitszone IV (A IV)

Art. 14 Arbeitszone IV (A IV)

Nutzung

1. Die Arbeitszone 1V ist fiir industrielle und gewerbliche Bau-
ten und Anlagen bestimmt. Die Erstellung von Betrieben
mit unzumutbaren Immissionen ist untersagt.

Autzung

BieE Betri . Irnmissi
ist-untersagt

14.03.19: loschen, USG, LSV sind sowieso
einzuhalten

Ausnlitzung/Masse

2. Hohe, Art und Weise der Bauten und Anlagen werden vom
Gemeinderat unter gebiihrender Berticksichtigung der be-
trieblichen Erfordernisse und der &ffentlichen und privaten
Interessen von Fall zu Fall festgelegt.

o ”
1. Héhe, Art und Weise der Bauten und Anlagen werden vom
Gemeinderat unter gebiihrender Berlicksichtigung der be-
trieblichen Erfordernisse und der &ffentlichen und privaten
Interessen von Fall zu Fall festgelegt.

Umgebung

3. Gebdude und deren Umgebung (auch Lagerplatze) sind mit
besonderer Sorgfalt zu gestalten und, insbesondere entlang
des Zonen- bzw. Siedlungsrandes, mittels Bepflanzungen
ins Landschafts- und Siedlungsgebiet einzugliedern. Freifla-
chen und Flachdéacher sind zu begriinen. Die Bepflanzung
ist in einem Umgebungsplan festzulegen, der vom Gemein-
derat zu bewilligen ist. Lager- und Parkierungsfléchen sind
nach Mdglichkeit mit einem wasserdurchldssigen Belag zu
versehen.

trmgebung

2. Gebaude und deren Umgebung (auch Lagerplatze) sind it
besenderer-Sergfalt-zu-gestaltenund, insbesondere entlang
des Zonen- bzw. Siedlungsrandes, mittels Bepflanzungen
ins Landschafts- und Siedlungsgebiet einzugliedern. Frei-
Umgebungsflachen und nicht begehbare Flachdacher sind
zu begriinen, sofern die Nutzung von Sonnenenergie dem
nachweislich nicht entgegensteht. Die Bepflanzung ist in ei-
nem Umgebungsplan festzulegen, der vom Gemeinderat zu
bewilligen ist. Lager-, Umschlagplatze und Parkierungsfla-
chen sind nach Mdglichkeit mit einem wasserdurchlassigen
Belag zu versehen.

Besondere Sorgfalt in Arbeitszone ist nicht
verhaltnismdéssig = geloscht.

Neuer separater Artikel zur Bepflanzung und
Siedlungsrandgestaltung gemdéss Muster-BZR
(siehe unten).

Abstinde

4. Der Grenzabstand betragt generell 4 m. Mehrlangen- und
Mehrhéhenzuschlage werden nur gegeniiber reinen Wohn-
zonen und Nichtbauzonen berechnet. Die Gesichtspunkte
des Feuerschutzes werden vorbehalten.

bstinek
3. BerGrenzabstand-betragt-generell4-m- Unabhangig von

der Gesamthdhe gilt ein minimaler Grenzabstand von 5 m. Fir
Klein- und Anbauten gem. § 112a Abs. 2c und d PBG gilt der

Grenzabstand gem. § 124 PBG. Mehrlangen—und-
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Mehrhd - " .
Wehnzenen-und-Nichtbauzenen-berechnet: Die Gesichtspunkte
des Feuerschutzes werden vorbehalten.

Art. 16 Zone fiir 6ffentliche Zwecke (02)

Art. 15 Zone fiir 6ffentliche Zwecke (0Z)

Nutzung
1. Es gelten die Bestimmungen von § 48 PBG.

Mutzung

1. Es-gelten-die Bestimmungenvon§48PBG:
In der Zone fiir 6ffentliche Zwecke sind Bauten, Anlagen
und Nutzungen zulassig, die Giberwiegend zur Erfiillung o6f-
fentlicher Aufgaben bendtigt werden.

Gemdss Muster-BZR und Verweis auf Anhang
(Abs. 3)

Ausntitzung/Masse

2. Gebdudemasse und Gebdude— und Umgebungsgestaltung
legt der Gemeinderat auch auf Antrag seiner beratenden
Fachleute unter Berlicksichtigung der 6ffentlichen und pri-
vaten Interessen und der Einordnung in die bauliche und
landschaftliche Umgebung im Einzelfall fest.

" ”

2. Gebaudemasse, Grenzabsténde sowie Gebdaude- und Um-
gebungsgestaltung legt der Gemeinderat auch auf Antrag
seiner beratenden Fachleute unter Berlicksichtigung der 6f-
fentlichen und privaten Interessen sowie der Einordnung in
die bauliche und landschaftliche Umgebung im Einzelfall
fest.

Spezielle Nutzung

3. Beztiglich Nutzung und Empfindlichkeitsstufen der einzel-
nen Gebiete gilt die Tabelle im Anhang (Tabelle 2).

Speziefle-Nutzurg

3. Beziiglich Nutzung und Empfindlichkeitsstufen der einzel-
nen Gebiete gilt die Tabelle im Anhang (fabelle-2 Anhang
1).

geprtift und ergénzt.

Art. 17 Weilerzone (WE)

Verschoben unter die Nichtbauzonen

Grundsatz

1. Der Siedlungs- bzw. Weilercharakter von Wellnau und
Marchstein ist weitgehend zu erhalten. Neu-, An- und Um-
bauten sind bezliglich Grésse und Gestaltung gut in die
bauliche und landschaftliche Umgebung einzugliedern.
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Nutzung

2. Gestattet sind Gebaude fiir das Wohnen, die Landwirtschaft
sowie Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe in bestehen-
den Bauten, wenn diese kein erhebliches Verkehrsaufkom-
men oder Infrastrukturausbauten zur Folge haben und
keine grosseren Lager- oder Abstellplatze notwendig sind.
Die Umgestaltung, Umnutzung und massvolle Erweiterung
bestehender Bauten ist gestattet.

Neubauten Newbatter———

3. Neubauten sind fiir die Landwirtschaft gestattet. 3Neubauten-sind-fiir-die- Landwirtschaftgestatiet—

Ausntitzung/Masse Ausptitzung/Masse———

4. Ausniitzung, Masse und Gestaltung der Bauten werden vom | 4-Ausniizung,Masse-und-Gestaltung-derBauter-werden-vem-
Gemeinderat im Einzelfall festgelegt. Gemeinderat-im-Einzelfall festgelegt:

Gefahrenschutz Getahrenschutz—

5. In durch Uberschwemmung, Ubersarung und Erosion ge-
féhrdetem Gebiet ist bei allen baulichen Tatigkeiten die Ge-
fahrenkarte Triengen (Gefahrdung durch Wasserprozesse)
zu beriicksichtigen. Die Bestimmungen lber Naturgefahren
(Art. 40bis) sind sinngemdss anzuwenden.

Art. 18 Sonderbauzone Bahnareal (SB)

Art. 16 Sonderbauzone Bahnareal (SB)

Nutzung

1. Die Sonderbauzone Bahnareal ist insbesondere fiir alle
Bahnnutzungen, Lager, Umladeanlagen sowie fiir Dienst-
leistungs- und Gewerbebetriebe im Zusammenhang mit der
Bahnnutzung bestimmt.

Mutzung
1. Die Sonderbauzone Bahnareal ist insbesondere fiir alle
Bahnnutzungen,LagerUmladeanlagen-sowiefir Dienst-

leistungs- und Gewerbebetriebe sowie Lager im Zusam-
menhang mit der Bahnnutzung bestimmt.

30.04.2020: Bewilligungsbehdrde ist BAY,
Gemeinderat hat keine Kompetenz; daher
werden alle Fldchen im Zusammenhang mit
dem Bahnverkehr der Verkehrszone zuge-
wiesen, librige Fldchen und Bauten
verbleiben in der Sonderbauzone.
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2. Die bestehenden Wohnungen dirfen belassen und unter-
halten werden. Neue Wohneinheiten sind nicht zulassig.

Gemdss Abs. 3, angepasst.

Gebédudemasse

3. Die Nutzung und Gebdudemasse bei Um- und Neubauten
werden durch den Gemeinderat unter Berilcksichtigung
der betrieblichen Erfordernisse und der 6ffentlichen und
privaten Interessen von Fall zu Fall festgelegt.

Die Zustimmung der kantonalen Instanzen und die Bewilli-
gung des Bundesamtes fiir Zivilluftfahrt werden vorbehal-
ten.

Gebéaudemasse

3. Der Gemeinderat entscheidet unter Berticksichtigung der
gewerblichen Erfordernisse, der 6ffentlichen und privaten
Interessen sowie im Hinblick auf die Einordnung in die
bauliche Umgebung tiber Gebdudehdhen, Grenz- und Ge-
baudeabsténde sowie die Gestaltung auf dem Areal der
Sonderbauzone Bahnareal. Die Zustimmung der kantona-
len Instanzen und die Bewilligung des Bundesamtes fiir
Verkehr bleiben vorbehalten.

Bewilligungsbehdrde innerhalb der
Sonderbauzone ist der Gemeinderat (analog
Sonderbauzone Flugfeld siehe unten);

Bestehende Bauten

3. Die bestehenden Wohnbauten diirfen belassen und unter-
halten werden. Fir Ersatzbauten oder erweiterte Wohnnut-
zungen auf den Parzellen Nr. 361, 362 und 363 gelten fiir
die Gebaudemasse und die Ausnitzung die Bestimmungen
der W3A-Zone.

PN 363 liegt in der Arbeitszone, daher
loschen;

PN 361 und 362 werden umgezont;

Umgebungsgestaltung

4. Gebdude und deren Umgebung (auch Lagerplatze) sind
mit besonderer Sorgfalt zu gestalten.

Geldscht, nicht verhéltnisméssig,
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Art. 18 P's Sonderbauzone Mineralquelle Bad Knutwil Art. 17 Sonderbauzone Mineralquelle Bad Knutwil
(SMK) (SMK)

Grundsatz Grundsatz

1. Die Sonderbauzone Mineralquelle Bad Knutwil ist fiir Bau- 1. Die Sonderbauzone Mineralquelle Bad Knutwil ist fiir Bau-

ten und Anlagen im Zusammenhang mit der Gewinnung,
Produktion, Verarbeitung und Vermarktung des aus der ort-
lichen Quelle gewonnenen Mineralwassers bestimmt.

ten und Anlagen im Zusammenhang mit der Gewinnung,
Produktion, Verarbeitung und Vermarktung des aus der ort-
lichen Quelle gewonnenen Mineralwassers bestimmt.

Bauart

2. Hohe, Art und Weise der Bauten und Anlagen werden vom

Gemeinderat unter gebiihrender Beriicksichtigung der be-
trieblichen Erfordernisse und der 6ffentlichen und privaten
Interessen von Fall zu Fall festgelegt.

Bauart

2. Hohe, Art und Weise der Bauten und Anlagen werden vom
Gemeinderat unter gebiihrender Berlicksichtigung der be-
trieblichen Erfordernisse sowie der ¢ffentlichen und priva-
ten Interessen von Fall zu Fall festgelegt.

Umgebung
3. Gebdude und deren Umgebung sind mit besonderer Sorg-

falt zu gestalten und gut ins Landschaftsbild einzugliedern.

geloscht, weitere Entwicklung nicht mehr
maglich, Ist tberbaut

3. Sollte die Quelle aus geologischen oder wirtschaftlichen
Griinden nicht mehr fiir die Mineralwasser-Produktion
genutzt werden kdnnen, gelten fiir eine allfallige
Umnutzung fiir gewerbliche Zwecke sowie die Erneuerung
der bestehenden Bauten und Anlagen die hohen
Anforderungen an eine Sonderbauzone. So ist eine relative
Standortgebundenheit nachzuweisen und es sind
entsprechende allfallige weitere Nachweise gemass den
kantonalen Vorgaben zu erbringen. Neubauten sind nicht
zuldssig.

Gemadss Antrag Mineralquelle Bad Knutwil AG
vom 30.06.2016 mit Ergdnzung;

Anpassung aufgrund VP-Bericht: eine
Umnutzung ist nicht ohne Weiteres méglich,
es gelten die hohen Anforderungen an eine
Spezialzone; ansonsten ist das Areal nach
Aufgabe der Mineralwasser-Produktion
zurtickzubauen und wieder der
Lanawirtschaftszone zuzufiihren.
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Art. 19 Sonderbauzone Dieboldswil (SD)

Art. 18 SenderErhaltungszone Dieboldswil (EhD)

Grundsatz

1. Die Sonderbauzone Dieboldswil bezweckt die sinnvolle Um-
nutzung bestehender Bauten und die massvolle bauliche
Erweiterung und Erganzung der Kleinsiedlung unter Erhal-
tung des Landschafts- und Ortsbildes.

Grundsatz———

1. Die SenderErhaltungszone Dieboldswil bezweckt den Erhalt
der bestehenden baulichen, rdumlichen und nutzungsbezo-
genen Strukturen und die sinnvolle Umnutzung bestehen-
der Bauten.

Neu als Erhaltungszone definiert, Erhalt,
Erneuerung und Erweiterung analog Lw;

Gemdss VP-Bericht nicht genehmigungstéhig.
Vorschlag Zonenbestimmung rawi vom
11.04.2022

Nutzung

2. Wohnen, Landwirtschaft, Gewerbe und Dienstleistungsbe-
triebe mit wenig Publikums- und Giterverkehr.

Mutzung

2. Zulassig sind neben der Land- und Forstwirtschaft inkl. der
zugehorigen Tierhaltung Bauten und Anlagen fiir Gewerbe
und Dienstleistungsnutzungenbetriebe mit massig storen-
dem Publikums- und Giiterverkehr sowie fiir das Wohnen,
sofern sie sich in die bestehende Bau- und Nutzungsstruk-
tur integrieren lassen. Es gilt die Larm-Empfindlichkeits-
stufe III.

Aufgrund Teilrevision Riickzonungen
(Einsprachen) und Vorpriifung rawi
rechtsgliltige Bestimmungen weit gehend
beibehalten und prazisiert > gem.
Genehmigungsvorbehalt in VPB angepasst

Cinerd e comieso.

Die Bauten, Anlagen und Nutzungen haben sich baulich und
mit ihren Auswirkungen in die Kleinsiedlung Dieboldswil
einzufiigen.

DieB _ T et "
. ; ” i dieKleinsi Bi .
rsufiaen.

3. Alle baulichen Massnahmen miissen sich ins Ortsbild

einfligen. Das gilt insbesondere beziiglich:

- Lage und Stellung der Baute,

- Kubischer Erscheinung,

- Dach- und Fassadengestaltung,
- Material- und Farbwahl,

- Umgebungsgestaltung.

Gestaltungsplan

Gestattungsplan

GP Pflicht loschen




Gemeinde Triengen
Ortsplanungsrevision

Synopse BZR
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3. Baubewilligungen fiir Neubauten dirfen nur aufgrund eines
bewilligten Gestaltungsplanes erteilt werden.

4.

nur fir land- bzw. forstwirtschaftliche Nutzungen sowie fiir das
landwirtschaftliche Wohnen, im Sinne von Art. 34 Abs. 3 RPV,
zulassig. Neubauten fiir nichtlandwirtschaftliche Wohnnutzung
sind ausschliesslich auf den Parzellen Nrn. 137, 140 und 148
zulassig. Neue Klein- und Anbauten sind gestattet, sofern sie
sich dem Hauptgebdude unterordnen.

5. Ersatzneubauten ohne Umnutzung sind im Umfang des
bestehendes Volumens zuldssig. Flir Ersatz- und Umbauten
sowie Sanierungen ist der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
dieses Reglements vorhandene rechtmassig bewilligte bauliche
Bestand massgebend.

6. Ersatzneubauten mit einer Umnutzung eines ehemaligen
rein land- bzw. forstwirtschaftlich genutzten
Okonomiegeb&udes in ein Gebdude mit Wohnnutzung ist nicht
zulassig. Ersatzneubauten mit einer Umnutzung fiir weitere
zulassige Nutzungen gemadss Abs. 2 sind im bestehenden
Volumen im Sinne von Abs. 5 zulassig.

7. Folgende Erweiterungen sind zulassig:

- Fur land- bzw. forstwirtschaftliche Nutzungen sind Erweite-
rungen bestehender Bauten zuldssig.

- Fir Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen sind mass-
volle Erweiterungsbauten zulassig, sofern die Vorgaben
gemass Abs. 1 und 7 erfiillt sind.

- Fur die ubrigen zulassigen Nutzungen sind Erweiterungen
bis zu 30 % der Nettgeschossfléchen oder maximal 100 m?

Seite 27
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Nettogeschossfldchen gemass SIA 416 gestattet. Die Er-
weiterung kann in mehreren Schritten bis zum festgeleg-
ten Mass erfolgen.

8. Die Umnutzung bestehender Bauten ist zuldssig, wenn sie
zur Erhaltung der bestehenden Bausubstanz und des Orts- und
Landschaftsbildes beitrédgt und die Bauten fiir die land- bzw.
forstwirtschaftliche Nutzung nicht mehr bendétigt werden. Die
Umnutzung land- bzw. forstwirtschaftlicher Okonomiegeb&ude
in nicht landwirtschaftliche Wohnnutzung ist nicht zuldssig.

Gebédudemasse

4. Neubauten dirfen héchstens zwei Vollgeschosse aufweisen
und eine max. Firsthéhe von 11 m erreichen.

bk
41 rferhé L\ fwei
. FirtG R chen.

Art. 19 bis Sonderbauzone Widemoos (SW)

Art. 19 Sonderbauzone Widemoos (SW)

Unverdndert

Zweck

1. Die Sonderbauzone Widemoos bezweckt die Sicherung und
beschrankte Weiterentwicklung des Areales Widemoos als
Tagungszentrum sowie die Erhaltung der bestehenden
Parkanlage in ihrer 6kologischen Vielfalt.

2neck—

1. Die Sonderbauzone Widemoos bezweckt die Sicherung und
beschrankte Weiterentwicklung des Areals Widemoos als
Tagungszentrum sowie die Erhaltung der bestehenden
Parkanlage in ihrer 6kologischen Vielfalt.

Gestaltungsplan

2. Die Lage, Grosse und Nutzung von Bauten, die Gestaltung
und Nutzung der Freiflachen sowie schitzenswerte Natu-
relemente werden in einem Gestaltungsplan festgelegt.
Dieser ist mit der Planung auf dem nérdlichen Arealteil (Ge-
meinde Reitnau/Kanton Aargau) zu koordinieren.

Gestattungsplan—

2. Die Lage, Grosse und Nutzung von Bauten, die Gestaltung
und Nutzung der Freiflachen sowie schitzenswerte
Naturelemente werden in einem Gestaltungsplan festgelegt.
Dieser ist mit der Planung auf dem nérdlichen Arealteil
(Gemeinde Reitnau/Kanton Aargau) zu koordinieren.
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Geschossfildche

3. Im Rahmen der Bestimmungen des Gestaltungsplanes dir-
fen innerhalb der Zone SW Bauten mit einer anrechenbaren
Geschossflache von insgesamt maximal 1'300 m2 erstellt
werden.

- e
3. Im Rahmen der Bestimmungen des Gestaltungsplans diirfen
innerhalb der Zone SW Bauten mit einer anrechenbaren
Nettogeschossflache nach SIA 504 416 von insgesamt maximal
1'300 m? erstellt werden.

Art. 20 Sonderbauzone Erwerbsgartenbau (SG)

Art. 20 Sonderbauzone Erwerbsgartenbau (SG)

Nutzung

1. Die Sonderbauzone Erwerbsgartenbau ist fiir die bodenab-
hangige und bodenunabhangige Pflanzenproduktion be-
stimmt.

Mutzung

1. Die Sonderbauzone Erwerbsgartenbau ist fiir die
bodenabhangige und bodenunabhdngige Pflanzenproduktion
bestimmt.

Bauten

2. Es sind nur unmittelbar mit dem Pflanzenproduktionsbe-
trieb im Zusammenhang stehende Bauten und Anlagen zu-
gelassen. Wohnbauten sind nicht erlaubt.

Bauten—

2. Es sind nur unmittelbar mit dem Pflanzenproduktionsbetrieb
im Zusammenhang stehende Bauten und Anlagen zugelassen.
Wohnbauten sind nicht erlaubt.

Landschaftsschutz

3. Der Gemeinderat legt im Einzelfall Grosse und Gestaltung
der Bauten und Anlagen fest. Bauten und Anlagen sind mit
besonderer Sorgfalt ins Landschaftsbild einzugliedern.

Landschaftsschutz
3. Der Gemeinderat legt im Einzelfall Grdsse und Gestaltung

der Bauten und Anlagen fest. Bautenund-Anlagen-sind-mit-
I I Sorafait ] haftobild-ci edern.

Léschen, gilt sowieso.

Gestaltungsplan

4. Bauten diirfen nur auf der Basis eines genehmigten Gestal-
tungsplanes bewilligt werden.

- o
4. Bauten dirfen nur auf der Basis eines genehmigten
Gestaltungsplanes bewilligt werden.
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Art. 21 Flugfeldzone (FZ)

Art. 21 Flugfeldzone (FZ)

Bezeichnung bleibt bestehen

Nutzung
1a) Das Flugfeldareal

Das Flugfeldareal umfasst die im Zonenplan ausgeschiedene
Flache. Es sind nur Anlagen zugelassen, die in unmittelba-
rem Zusammenhang mit dem Flugbetrieb stehen.

1b) Die Betriebsgebaude

Die Flache fiir Betriebsgebdude ist im Zonenplan separat aus-
geschieden. Zu den Betriebsgebduden gehéren Bauten, die
in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Flugbetrieb ste-
hen, die Wohnung des Betriebsleiters sowie ein Restaurati-
onsbetrieb.

ausgeschieden—Zu-den-Betriebsgebdudengehéren Es sind
Bauten, die in unmittelbarem Zusammenhang mit dem
Flugbetrieb stehen, die Wohnung des Betriebsleiters sowie ein
Restaurationsbetrieb zulassig.

Masse und Gestaltung

2. Der Gemeinderat entscheidet unter Beriicksichtigung der
gewerblichen Erfordernisse, der offentlichen und privaten
Interessen, sowie im Hinblick auf das Landschaftsbild tiber
Gebdudehdhen, Grenz- und Gebdudeabsténde, farbliche
Gestaltung und Schutzbepflanzungen auf dem Areal der
Flugfeldzone. Die Zustimmung der kantonalen Instanzen
und die Bewilligung des Bundesamtes fr Zivilluftfahrt wer-
den vorbehalten.

Masse-und-Gestattung——

2. Der Gemeinderat entscheidet unter Berticksichtigung der
gewerblichen Erfordernisse, der offentlichen und privaten
Interessen sowie im Hinblick auf das Landschaftsbild (iber
GebdudeGesamthdhen, Grenz- und Gebaudeabstande,
farbliche Gestaltung und Schutzbepflanzungen auf dem Areal
der Flugfeldzone. Die Zustimmung der kantonalen Instanzen
und die Bewilligung des Bundesamtes fiir Zivilluftfahrt werden
vorbehalten.

In der verbleibenden Sonderbauzone ist der
Gemeinderat Bewilligungsbehdrde.

Spezielle Nutzungsbestimmungen, Uberflugrechte

3. Der Flugbetrieb erfolgt nach den massgebenden Bestim-
mungen der Luftfahrtgesetzgebung, der Betriebsbewilli-
gung des BAZL und dem vom BAZL genehmigten Betriebs-
reglement einschliesslich dem Anhang Uber die Massnah-
men zur Flugldrmbekdmpfung, sowie den Bestimmungen

Das Flugfeld wird der Verkehrszone
zugewiesen und unterliegt der Luftfahrt-
gesetzgebung, Bewilligungsbehdrde ist das
BAZL, daher wird Vorschrift geloscht;
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des privatrechtlichen Dienstbarkeitsvertrages zwischen der
Gemeinde und dem Flugfeldhalter. Es gelten die Vorschrif-
ten der eidg. Gesetzgebung beziglich des Umweltschutzes
(USG, LRV, LSV, etc.).

Bewegungsjournal

4. Fir den Flugbetrieb hat der Flugfeldleiter oder eine von ihm
bestimmte Person ein vollsténdiges Bewegungsjournal zu
fiihren. Es gelten die Bestimmungen (ber Emissionen in
der Luftfahrt

Kontrolle

5. Der Gemeinderat Triengen kann die Einhaltung der Nut-
zungsvorschriften kontrollieren lassen und bei Widerhand-
lungen gegen die vorstehenden Bestimmungen Anzeige er-
statten.

Art. 22 Verkehrszone (Vz)

Neu gemdss Muster-BZR

1. Die Verkehrszone umfasst Flachen fiir den Strassen-, Bahn-
und Flugverkehr.

2. In dieser Zone gelten die Bestimmungen der Strassen-, Ei-
senbahn- und Luftfahrtgesetzgebung.
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Art. 22 Abbauzone (AB)

Art—22Abbauzone {(AB)

ok o Nick
Verschoben unter Art. 30

Neu Art. 25a

Wiederauffiillung

4. Mit der Bewilligung der einzelnen Abbauetappen vereinba-
ren Grubenbetreiber und Grundeigentiimer ein verbindli-
ches Vorgehenskonzept fiir die Wiederauffiillung und Re-
kultivierung.
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Art. 23 Griinzone (GZ)

Art. 23 Griinzone (GZ)

Grundsatz

1. Die Griinzone umfasst vorwiegend uniiberbaute Gebiete,
die von allen nicht dem Zweck der Zone entsprechenden
baulichen Anlagen freizuhalten sind (§ 50 PBG).

GreRasats

1. Bie In der Griinzone sind Bauten, Anlagen und Nutzungen
zulassig, die dem im Anhang umschriebenen Zonenzweck
entsprechen. umfasst-verwiegend-unitberbaute-Gebiete-

. | . orm 2
bauli A i | indl (5-50-PBG)-

Gemdss Vorpriifung rawi auf Muster-BZR
angepasst.

Spezielle Nutzung

2. Beziiglich Nutzung und Empfindlichkeitsstufen gilt die Ta-
belle im Anhang (Tabelle 3).

SpezicheNutzung
2. Bezliglich Nutzung und Empfindlichkeitsstufen gilt die
Tabelle im Anhang (rabelle3 2).

geprtiift und ergénzt;

Bauten

3. Die bestehenden Bauten diirfen belassen, unterhalten und
angemessen erweitert werden. Die Nutzung und die Ge-
bdudemasse von Um- und Neubauten legt der Gemeinderat
von Fall zu Fall fest.

Bauten—

3 i on B ek : |
. DieN .

b E ff

Gemeinderat-vonFallza-Fall-fest:

Art. 23 bis Griinzone Gewasserraum (GG)

Art. 24 Griinzone Gewasserraum (GG) (iiberlagert)

In der Griinzone Gewasserraum bestimmt sich die zulassige
Nutzung nach Art. 41c der Gewasserschutzverordnung des
Bundes.

In-der-Gril Cews best e

Nt b At 4 Cows , I

Bundes:

1. Die Griinzone Gewasserraum bezweckt die Freihaltung des
Gewasserraums entlang der Gewasser innerhalb der Bauzo-
nen.

2. Die Griinzone Gewasserraum ist anderen Zonen Uberlagert.
Die Uberlagerte Flache zahlt zur anrechenbaren Grund-
sticksflache.

Laufende Teilrevision Ausscheidung
Gewadsserrdume
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3. Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewasserschutz-
verordnung (GSchV).
2. Nichtbauzonen 2. Nichtbauzonen
Art. 24 Landwirtschaftszone (L) Art. 25 Landwirtschaftszone (L)
Grundsatz Grapdsatz——— gemdéss Muster-BZR
1. In der Landwirtschaftszone sind nur Bauten zuldssig, die +In-dertandwirtschaftszenesind-nurBauten—zuldssig;die-
den Bediirfnissen der Landwirtschaft oder des bodenab- den-Bediirfrissen-dertandwirtschaft-oder-des-bedenab-
hangigen Gartenbaus dienen (§ 54 PBG). hangigen-Gartenbaus-dieren{§54-PBG)-
1. In der Landwirtschaftszone gelten die kantonalen und bun-
desrechtlichen Vorschriften.
Nutzung Mutzung
2. Fiir die Zulassigkeit der landwirtschaftlichen und ausnahms- | 2. Fir die Zulassigkeit der landwirtschaftlichen und ausnahms-
weise zu bewilligenden anderen Bauten gelten die eidge- weise zu bewilligenden anderen Bauten gelten die eidge-
nossischen und kantonalen Vorschriften (vergleiche insbe- néssischen und kantonalen Vorschriften {vergleiche-insbe-
sondere §§ 180 ff PBG). sondere-§5180-FPBG)-
Gebdudemasse Gebdudermasse Gemadss Muster-BZR

3. Der Gemeinderat legt im Einzelfall Lénge, Hohe, Ausniit-
zung und Gestaltung unter Beriicksichtigung der offentli-
chen und privaten Interessen fest.

3. Standort, Dimension, Gestaltung und Materialien von Bau-
ten und Anlagen sind so zu wahlen, dass sich diese gut ins
Landschaftsbild und in die bestehende Bebauung einord-
nen. Neue landwirtschaftliche Bauten sind innerhalb der
Hofgruppe zu erstellen.

Wertvolle Lebensrdume von Tier- und Pflanzenarten sind
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soweit mdglich zu erhalten und untereinander zu vernet-
zen.

4. Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.

Art. 25 Ubriges Gebiet (UG A/Reservezone)

Nach unten verschoben

Ubriges Gebiet A

1. Das ubrige Gebiet A umfasst Land gemass § 56 Abs. 1a
PBG:

- Kantonsstrassen und Gemeindestrassen 1. Klasse.
- Uferwege entlang Bauzone.
- ausparzellierte Gewasser.

nicht parzellierte Gewasser mit einer Mindestbreite von 3
m gemass Bodenbedeckung der amtl. Vermessung.

Art. 26 Reservezone (R)

Separater Artikel gemdss Muster-BZR

Von unten verschoben

Reservezone

2. Die Reservezone umfasst Land gemass § 55 PBG, dessen
Nutzung noch nicht bestimmt ist.

1. Die Reservezone umfasst Land, gemdss§-55-PBG dessen
Nutzung noch nicht bestimmt ist.

Nutzung

3. Fir die Reservezonen gelten die Bestimmungen der
Landwirtschaftszone.

Mutzung

2. Fur die Reservezonen gelten die Bestimmungen der Land-
wirtschaftszone.

3. Bei ausgewiesenem Bedarf kann in der Reservezone lang-
fristig die Bauzone erweitert werden.

4. Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.

Ergénzung gemdss Muster-BZR
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Art. 27 Ubriges Gebiet a (UG-a A)

gemdss Datenmodell LU

Ubriges Gebiet A

1. Das Ubrige Gebiet A umfasst Land gemass § 56 Abs. la
PBG:

Kantonsstrassen und Gemeindestrassen 1. Klasse.
Uferwege entlang Bauzone.
ausparzellierte Gewasser.

- nicht parzellierte Gewasser mit einer Mindestbreite
von 3 m gemass Bodenbedeckung der amtl.

1. Das Ubrige Gebiet a umfasst Land-gemdass-§56-Abs—ia-
PBG jene Flachen, die keiner Nutzung zugewiesen werden
kdnnen sowie Strassenflachen ausserhalb Bauzone.

Strassen neu in Verkehrszonen

Erganzung gemdss § 56 PBG; kein (Gc in ZP
und keine dbergeordneten Schutzverord-
nungen vorhanden,;

Vermessung. 2. Im (ibrigen Gebiet gelten die Bestimmungen der Landwirt-
schaftszone.
3. Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.
Reservezone Nach oben verschoben

2. Die Reservezone umfasst Land gemass § 55 PBG, dessen
Nutzung noch nicht bestimmt ist.

Nutzung

3. Fir die Reservezonen gelten die Bestimmungen der Land-
wirtschaftszone.

Art. 25a Abbauzone (AB)

Grundsatz

1. Die Abbauzone ist fiir den Abbau von nachgewiesenen mi-
neralischen Rohstoffen sowie die Wiederauffiillung mit be-
willigten Materialien bestimmt. Fiir noch nicht zum Abbau
freigegebene sowie rekultivierte Gebiete gelten die Bestim-
mungen der Landwirtschaftszone.

Verschoben unter Art. 30
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Abbaubewilligung

2. Das Bewilligungsverfahren fiir die einzelnen Abbauetap-
pen richtet sich nach den eidgenéssischen und kantona-
len Gesetzesbestimmungen.

Okologischer Ausgleich

3. Die Bedingungen fiir den Abbau, die Rekultivierung und
den 6kologischen Ausgleich im Umfang von mindestens
15% des Gesamtperimeters werden in den Abbaubewilli-
gungen geregelt. Wahrend des Abbaues und der Wieder-
auffiillung sind die Erfordernisse des Naturschutzes zu
berticksichtigen. Es ist auf eine gute Vernetzung der
Landschaftselemente zu achten.

Wiederauffiillung

4. Mit der Bewilligung der einzelnen Abbauetappen verein-
baren Grubenbetreiber und Grundeigentiimer ein verbind-
liches Vorgehenskonzept fiir die Wiederauffiillung und Re-
kultivierung.
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Art. 28 Freihaltezone Gewasserraum (FhG)
(iiberlagert)

Neu

1. Die Freihaltezone Gewasserraum bezweckt die Freihaltung
des Gewadsserraums entlang der Gewdsser ausserhalb der
Bauzonen.

2. Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewasserschutz-
verordnung (GSchV) und § 11e der Kantonalen Gewasser-
schutzverordnung (KGSchV).

3. In den im Zonenplan speziell bezeichneten Flachen inner-
halb der Freihaltezone Gewasserraum gelten die Nutzungs-
einschrankungen von Art. 41c Abs. 3 und Abs. 4 GSchV
nicht.

Laufende Teilrevision Ausscheidung
Gewadsserraume

Art. 17 Weilerzone (WE)

Art 29 Weilerzone (WE)

Verschoben von Art. 17 Bauzonen

Grundsatz

1. Der Siedlungs- bzw. Weilercharakter von Wellnau und
Marchstein ist weitgehend zu erhalten. Neu-, An- und Um-
bauten sind bezliglich Grésse und Gestaltung gut in die
bauliche und landschaftliche Umgebung einzugliedern.

Grupelsots———

1. In der Weilerzone, die der Erhaltung des Weilers Marchstein
unter Wahrung der bestehenden Bausubstanz und des Wei-
lerbildes sowohl hinsichtlich des Charakters des ganzen
Weilers als auch der Erscheinung der einzelnen Gebaude
und Aussenraume dient, sind Bauten, Anlagen und Nutzun-
gen fiir das Wohnen, die Land- und Forstwirtschaft sowie
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe in bestehenden Bau-
ten zulassig, wenn diese kein erhebliches Verkehrsaufkom-
men oder Infrastrukturausbauten zur Folge haben und
keine grosseren Lager- oder Abstellplatze notwendig sind.
Alle baulichen Massnahmen miissen sich ins Weilerbild ein-
figen. Dies gilt insbesondere bezliglich der:

Stellung der Baute,

Muster-BZR, ergénzt mit den bisher
zuldssigen Nutzungen.

gemass Auskunft Rechtsdienst vom
04.05.2020 ist der Weiler Wellnau nicht mehr
in der regionalen Raumlichen Entwick-
lungsstrategie als Weiler bezeichnet und
daher der Lw-Zone zuzuweisen (keine
Erhaltungszone mdglich);
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kubischen Erscheinung,
Dach- und Fassadengestaltung,
Material- und Farbwahl,
Umgebungsgestaltung.
Nutzung Mutzung
2. Gestattet sind Geb&ude fiir das Wohnen, die Landwirtschaft | 2. Erweiterungen und Anderungen bestehender Bauten sind Muster-BZR
sowie Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe in bestehen- nur zuldssig, sofern sie in direktem Zusammenhang mit der
den Bauten, wenn diese kein erhebliches Verkehrsaufkom- zulassigen Nutzung der bestehenden Gebaude stehen und
men oder Infrastrukturausbauten zur Folge haben und wenn sie volumenmassig von untergeordneter Bedeutung
keine grdsseren Lager- oder Abstellplatze notwendig sind. sind.
Die Umgestaltung, Umnutzung und massvolle Erweiterung
bestehender Bauten ist gestattet.
Neubauten Negbawtenr—— Muster-BZR

3. Neubauten sind fur die Landwirtschaft gestattet.

3. Neubauten sind nur fiir die Land- und Forstwirtschaft ge-
stattet.

4. Ersatzneubauten ohne Umnutzung sind im Umfang des b
stehenden Volumens zuldssig. Fiir Ersatz- und Umbauten
sowie Sanierungen ist der seit Inkrafttreten dieses Regle-
ments vorhandene, rechtmdssig bewilligte Bestand mass-
gebend.

Ergédnzung aufgrund Vorpriifung rawi

5. Ersatzneubauten mit einer vollstdndigen Umnutzung eines
ehemalig rein landwirtschaftlich genutzten Okonomiege-
baudes in ein Gebaude fiir Wohnzwecke sind nicht zuldssig.

6. Die Umnutzung bestehender Bauten ist zuldssig, wenn sie
zur Erhaltung der bestehenden Bausubstanz und
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des Orts- und Landschaftsbilds beitragt und die Bauten fir
die landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr benétigt wer-
den. Die Umnutzung landwirtschaftlicher Okonomiege-
baude in Wohnnutzung ist nicht zuldssig. Umnutzungen
diirfen keine landwirtschaftlichen Ersatzbauten zur Folge
haben.

Ausniitzung/Masse

4. Ausniitzung, Masse und Gestaltung der Bauten werden vom
Gemeinderat im Einzelfall festgelegt.

o ”
4: 7. Ausniitzung, Masse und Gestaltung der Bauten werden
vom Gemeinderat im Einzelfall festgelegt.

Gefahrenschutz

5. In durch Uberschwemmung, Ubersarung und Erosion ge-
fahrdetem Gebiet ist bei allen baulichen Tatigkeiten die Ge-
fahrenkarte Triengen (Gefahrdung durch Wasserprozesse)
zu berticksichtigen. Die Bestimmungen Uber Naturgefahren
(Art. 40bis) sind sinngemass anzuwenden.

Geldscht; siehe Bestimmungen zu
Gefahrenzonen

3- 8. Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.

Art. 25a Abbauzone (AB) !

Art. 30 Abbauzone (AB)

Grundsatz

1. Die Abbauzone ist fiir den Abbau von nachgewiesenen mi-
neralischen Rohstoffen sowie die Wiederauffiillung mit bewillig-
ten Materialien bestimmt.

1. Die Abbauzone ist fur den Abbau von Steinen und Erden
bestimmt. Bis zum Abschluss der Materialentnahme und
der Rekultivierung sind die fiir den Betrieb sowie die Wie-
derauffiillung und Rekultivierung der Abbaustelle erforderli-
chen Bauten, Anlagen und Nutzungen zuldssig, die zusam-
men mit der Erschliessung und der Endgestaltung in der
Bewilligung des Abbau- und Rekultivierungsprojekts festge-
legt werden. Bauten, Anlagen und Nutzungen, die nicht im

auf Muster-BZR angepasst-

1 Von der Gemeindeversammlung beschlossen am 13. Juni 2021, vom Regierungsrat mit Entscheid Nr. 551 vom 3. Mai 2022 genehmigt.
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Fir noch nicht zum Abbau freigegebene sowie rekultivierte Ge- direkten Zusammenhang mit dem Abbau und der Aufberei-
biete gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone. tung der Rohstoffe oder der Wiederauffiillung und der Re-

kultivierung der Abbaustelle stehen, sind nicht zuldssig.

2. Fir Zonenteile, die noch nicht dem Rohstoffabbau dienen
oder bereits wieder fiir die Nachnutzung rekultiviert sind,
gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone sinnge-
mass.

Abbaubewilligung Abbaubewiligung geldscht, gilt sowieso

2. Das Bewilligungsverfahren fir die einzelnen Abbauetappen ith tr-die-ei
richtet sich nach den eidgendssischen und kantonalen Ge-
setzesbestimmungen.

Okologischer Ausgleich Muster-BZR
3. Die Bedingungen fiir den Abbau, die Rekultivierung und 3. Mindestens 15 % der Grube sind als 6kologische Aus-

den 6kologischen Ausgleich im Umfang von mindestens gleichsflachen auszugestalten und langdfristig zu sichern.

15% des Gesamtperimeters werden in den Abbaubewilli- Der Erhalt dieser naturnahen Lebensraume ist durch Ver-

gungen geregelt. Wahrend des Abbaues und der Wieder- einbarungen mit den Grundeigentiimern und Bewirtschaf-

auffiillung sind die Erfordernisse des Naturschutzes zu be- tern sicherzustellen.

rucksichtigen. Es ist auf eine gute Vernetzung der Land- 4. Ein méglichst grosser Anteil der Rekultivierung hat die Qua-

schaftselemente zu achten. litdt von Fruchtfolgefldchen aufzuweisen. Beanspruchte

Fruchtfolgeflachen sind mindestens im selben Umfang wie-
derherzustellen oder vollstandig zu kompensieren.

Wiederauffiillung

4. Mit der Bewilligung der einzelnen Abbauetappen vereinba-
ren Grubenbetreiber und Grundeigentiimer ein verbindli-
ches Vorgehenskonzept fiir die Wiederauffiillung und Re-
kultivierung.

5. Nach Abschluss des Rohstoffabbaus bzw. der Rekultivierung | Muster-BZR
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ist die betroffene Flache im Zonenplanverfahren wieder der
Landwirtschaftszone oder einer anderen, flr die Nachnut-
zung geeigneten Zone zuzufihren.

6. Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe IV.

3. Schutzzonen

3. Schutzzonen

Art. 27 Naturschutzzone (NS)

Art. 31 Naturschutzzone (NS)

Zweck

1. Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz und die Aufwer-
tung 6kologisch wertvoller Naturstandorte.

2neck—

1. Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz und die Aufwer-
tung 6kologisch besonders wertvoller Lebensraume flir
schutzwiirdige Pflanzen und Tiere sowie Naturstandorte.

Abgrenzungen gepriift und auf Tabelle 4 im
Anhang abgestimmit.

Grundsatz

2. Die Naturschutzzone umfasst Gebiete, die 6kologisch wert-
voll sind und aus Griinden des o6ffentlichen Interesses eines
besonderen Schutzes bediirfen. Die Gebiete sind im An-
hang naher beschrieben (Tabelle 4).

Grandsatz———
7 BieN : Gebietedie-Skologi
Lo I Crinden-des Sfenth I )
besenderen-Sehutzesbediirfen—Die Gebiete sind im An-
hang 3 nadher beschrieben (Ffabelie4).

systematischer Abgleich mit Muster-BZR

Nutzung

3. Bauten und Anlagen sowie alle Eingriffe, die dem Schutz-
zweck zuwiderlaufen, sind nicht zuldssig. Nicht zuldssig
sind, je nach Schutzzweck, insbesondere Terrainverande-
rungen, Entwasserungen sowie die Aufforstung und das
Ausbringen von Dlinger oder anderen Hilfsstoffen wie Her-
biziden oder Pestiziden.

Neu in Abs. 2 und 3 aufgeteilt (gemdéss
Muster-BZR)

3. Neue Bauten und Anlagen sowie die Erweiterung, die Ande-
rung und der Wiederaufbau bestehender Bauten und Anla-
gen sind nicht zuldssig. Der Unterhalt bestehender Bauten
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und Anlagen ist im Rahmen der Bestandesgarantie gewahr-
leistet.

4. Nicht zulassig sind insbesondere:

das Aufstellen von Zelten, Wohnwagen, Kleinbauten
und dergleichen,

Terrainveranderungen,

das Entfernen von Kleinstrukturen und besonderen
Lebensraumnischen,

Entwasserungen oder andere Veranderungen des
Wasserhaushaltes,

das Ausgraben, Entfernen und Zerstéren von stand-
ortgerechten einheimischen Pflanzen und Pflanzen-

bestanden sowie das Aufforsten oder Anlegen neuer
Baumbestande,

das Storen, Fangen oder Téten von Tieren, vorbe-
héltlich der Bestimmungen uber die Jagd und Fi-
scherei,

Sportveranstaltungen,
der private und gewerbliche Gartenbau,

das Betreten der Gebiete abseits der vorhandenen
Wege.

5. Ausnahmen von den Zonenvorschriften kdnnen bewilligt
werden:

a. im Interesse der Schutzziele, oder

b. wenn ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen und die
Anwendung der Schutzvorschriften nicht zumutbar ist; die
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Schutzziele diirfen nicht wesentlich beeintrachtigt wer-
den.

Wald

4. Soweit zu schiitzende Objekte und Schutzzonen im Walda-
real liegen, Gbernehmen die Forstorgane die Schutzziele
und berticksichtigen diese bei der forstlichen Nutzung.

Schutzverordnungen

5. Der Gemeinderat ist ermachtigt, fiir Gebiete in den Natur-
schutzzonen und fiir Naturobjekte im Rahmen von Verein-
barungen oder Schutzverordnungen und —verfligungen von
den vorstehenden Vorschriften erweiterte, objektbezogene
oder abweichende Nutzungsbestimmungen zu erlassen. Fir
Schutzgebiete von libergeordneter Bedeutung werden
Schutz- und Pflegemassnahmen nach Rucksprache mit der

zustandigen kantonalen Dienststelle festgelegt. zustandigen-kantonalen-Dienststelle festgelegt:
Beitrage 6. Ber-Gemeinderat-kann-EntschadigungenfirPlegemass- Bewirtschaftungsvertrdge gem. Muster-BZR,
6. Der Gemeinderat kann Entschadigungen fiir Pflegemass- nahmenund-Ertragsaustalleausrichten: Verweis auf DZV bzgl. Schnittzeitpunkte

nahmen und Ertragsausfalle ausrichten.

Wo eine landwirtschaftliche Nutzung oder Pflege vorgese-
hen ist, muss die Vegetation einmal pro Jahr geschnitten
werden, das Schnittgut ist abzufiihren. Bezlglich der
Schnittzeitpunkte gilt die aktuelle Direktzahlungsverord-
nung (DVZ, SR 910.13). Diingung, Beweidung und die Ver-
wendung von Pflanzenschutzmitteln sind verboten. Abwei-
chende Bestimmungen sind in Vereinbarungen zwischen
dem Kanton und den Bewirtschafterinnen und Bewirtschaf-
tern oder in Verfligungen festzulegen. Sie dirfen dem
Schutzzweck nicht widersprechen.

erganzt;
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7. Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.

Art. 28 Archaologische Fundstellen (iiberlagert)

Unter Schutzobjekte verschoben.

1. Der Kanton erfasst die archdologischen Fundstellen in ei-
nem kantonalen Fundstelleninventar. Die Wirkungen dieser
Aufnahme einer archdologischen Fundstelle im kantonalen
Fundstelleninventar richten sich nach den kantonalen Best-
immungen. Im Zonenplan sind die inventarisierten Fund-
stellen orientierend dargestellt.

2. Eingriffe in eingetragene Fundstellen bediirfen der Bewilli-
gung der zustandigen kantonalen Dienststelle.

Art. 29 Grundwasserschutzzonen (iiberlagert)

Art. 32 Grundwasserschutzzonen (iiberlagert)

Die Grundwasserschutzzonen sind in den Zonenplanen darge-
stellt. Sie sind den Ubrigen Zonen Uberlagert. Es gelten die
Bestimmungen der jeweiligen speziellen Schutzzonenregle-
mente.

Die Grundwasserschutzzonen sind in den Zonenplanen darge-
stellt. Sie sind den Ubrigen Zonen Uberlagert. Es gelten die
Bestimmungen der jeweiligen speziellen Schutzzonenregle-
mente.
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Art. 30 Geotopschutzzonen (GTZ) (iiberlagert)

Art. 33 Geotopschutzzonen (GTZ) (iiberlagert)

Grundsatz, Schutzziele

1 Die Geotopschutzzone bezweckt die weitgehende Erhaltung
der im Anhang (Tabelle 9) aufgefiihrten geologisch-geo-
morphologischen Objekte von regionaler Bedeutung. Sie ist
eine Uberlagernde Zone.

1 Die Geotopschutzzone bezweckt die weitgehende Erhaltung
der im-Arhang-(Fabelle-9) schutzwiirdigen geologischen und
geomorphologischen ©bjekte Elemente (Geotope) in ihrer
ganzheitlichen Erscheinung ven—+egionalerBedeutung. Sie ist
eine Uiberlagernde Zone. Die Elemente sind im kantonalen
Inventar der Naturobjekte von regionaler Bedeutung (INR Teil
2) erfasst. Das Inventar ist im kantonalen Geoportal einsehbar.

Abgrenzungen im Plan auf aktualisiertes
Geotopschutz-Inventar abgestimmt;

Gemadss Vorpriifung rawi prézisiert und auf
Muster-BZR abgestimmit.

Bauten

2. Erweiterungen bestehender Bauten und neue zonenkon-
forme Bauten und Anlagen miissen sich gut ins Gelande
einfligen und dirfen nach Mdglichkeit keine Kernelemente
der Geotopzone tangieren.

Bauten—
2—Erweiterungen-bestehenderBauten-und-rede-
; B | Anl R : :

el iR | et b Méatichkeit kel
Kernelemente-der-Geetopzone-tangieren:

Terrainverénderungen

3. Grossere Terrainveranderungen sind im Kernbereich der
Geoelemente nicht zulassig.

3 2 Bauten und Anlagen sind unter Beachtung des
Geotopschutzes zu planen, zu erstellen, zu gestalten und zu
unterhalten und auf das Minimum zu beschranken. Gréssere
Landschaftspragende FerrairGelandeveranderungen sind -
Kernbereich-der-Geeelemente nicht zulassig. Aus wichtigen
Griinden kénnen Ausnahmen bewilligt werden.

Neu werden nur noch die Kernelemente
dargestellt;

3 Bei Eingriffen in Geotope ist ein mindestens gleichwertiger
Ersatz zu leisten.

4 Die landwirtschaftliche Nutzung im Rahmen des
Bundesrechts ist zuldssig.
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Art. 34 Freihaltezone Wildtierkorridor (FW)

1 Die Freihaltezone Wildtierkorridor ist eine Uberlagernde
Zone. Sie bezweckt die Durchgangigkeit der Landschaft fiir
Wildtiere zu erhalten oder gegebenenfalls wiederherzustel-
len.

2 Die Nutzung richtet sich nach den gesetzlichen Bestim-
mungen der Uberlagerten Zone. Die land- und forstwirt-
schaftliche Bewirtschaftung ist zuldssig, soweit die Durch-
gangigkeit der Landschaft fir Wildtiere gewahrleistet ist.

3 Die Errichtung von neuen Bauten und Anlagen ist nicht zu-
lassig. Als Bauten und Anlagen gelten insbesondere wild-
tierundurchlassige Zaunungen, Schutznetze, Schutzfolien,
Einfriedungen und Mauern sowie Bauten und Anlagen, wel-
che die Durchgéngigkeit der Landschaft fiir Wildtiere be-
eintrachtigen.

4 Ausnahmen konnen bewilligt werden fiir:

a. Massnahmen zur Verbesserung der Wildlebens-
raume;

b. land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftungs-
oder Fusswege;

c. Erweiterungen von bestehenden Bauten und
Anlagen sowie

d. zonenkonforme Neubauten und Neuanlagen,
wenn die Durchgangigkeit fur Wildtiere verbes-
sert oder zumindest nicht verschlechtert wird.

5 Massnahmen, die zu Veranderungen der Gelandeform und
in der Folge zu einer Verarmung der Landschaft fiihren,
sind nicht gestattet. Insbesondere untersagt sind Planie-
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rungen, Auffiillungen von Graben, Abstossen von Béschun-
gen oder die Begradigung von Waldrandern.

4. Weitere Schutzobjekte

4. Weitere Schutzobjekte

Art. 31 Naturobjekte

Art. 35 Naturobjekte

Hecken, Feldgehdlze, Uferbestockungen

1. Hecken, Feldgehdlze und Uferbestockungen sind im Sinne
der kantonalen Verordnung zum Schutz der Hecken, Feld-
geholze und Uferbestockungen (SRL Nr. 717) geschiitzt.

inkl. Anhang gepriift und angepasst; nach
unten verschoben,

Einzelbdume

2. Die im Zonenplan eingetragenen markanten Einzelbdume
sind erhaltenswert. Bei einer Beseitigung aus zwingenden
Griinden (Alter, Krankheit, Gefahrdung, Sturm) regelt der
Gemeinderat die Ersatzpflanzung.

Cinzelbs

1. Die im Zonenplan eingetragenen markanten Einzelbaume
sind erhaltenswert. Bei einer Beseitigung aus zwingenden
Griinden (Alter, Krankheit, Gefahrdung, Sturm) regelt der
Gemeinderat die Ersatzpflanzung.

Hecken, Feldgehdize, Uferbestockungen

1. Hecken, Feldgehdlze und Uferbestockungen sind im Sinne
der kantonalen Verordnung zum Schutz der Hecken,
Feldgehdlze und Uferbestockungen (SRL Nr. 717) geschiitzt.

Heeken—Feldgehdlze—ferbestockungen
2. Hecken und Ufergehélze und-Yferbesteekungen sind im

Sinne der kantonalen Verordnung zum Schutz der Hecken,
Feldgeholze und Uferbestockungen (SRL Nr. 717) geschiitzt.
Sie werden im Zonenplan orientierend dargestellt.

3. Hoch- und Tiefbauten sowie Terrainveranderungen haben
von Naturobjekten einen Abstand von mindestens 6 Metern
einzuhalten.

Erganzung aufgrund Vorprifung rawi

Orts- und Landschaftsbild

3. Im Interesse des Orts— und Landschaftsbildes kann der Ge-
meinderat Bepflanzungen und Begriinungen verlangen.

Orts—upd-tandschattsbid
3: 4. Im Interesse des Orts— und Landschaftsbildes kann der
Gemeinderat Bepflanzungen und Begriinungen verlangen.
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Beitrage

4. Der Gemeinderat kann Beitrage entrichten zur Schaffung,
Forderung, Pflege und Erhaltung von Naturobjekten.

Gy

4: 5. Der Gemeinderat kann Beitrage entrichten zur Schaffung,
Forderung, Pflege und Erhaltung von Naturobjekten.

Liste

5. Die Naturobjekte sind im Anhang aufgefiihrt und ndher um-
schrieben (Tabelle 8).

Liste
5: 6. Die Naturobjekte sind im Anhang 5 aufgefiihrt und néher
umschrieben (fabele-8).

Art. 32 Kulturdenkmadler

Art. 36 Kulturdenkmaler

1. Die Kulturdenkmaler sind im kantonalen Bauinventar er-
fasst. Die Wirkungen der Aufnahme eines Kulturdenkmales
im Bauinventar richten sich nach den kantonalen Bestim-
mungen. Bei Unklarheiten oder Zweifelsféllen gilt das Bau-
inventar. Im Zonenplan sind die Kulturdenkmaéler orientie-
rend dargestellt.

1. Die Kulturdenkmaler sind im kantonalen Bauinventar erfasst.
Die Wirkungen der Aufnahme eines Kulturdenkmales im
Bauinventar richten sich nach den kantonalen Bestimmungen.
Bei Unklarheiten oder Zweifelsfallen gilt das Bauinventar. Im
Zonenplan sind die Kulturdenkmaler orientierend dargestellt.
Bauliche Massnahmen an diesen Objekten oder in deren
Umgebung bediirfen einer Bewilligung der zustéandigen
kantonalen Dienststelle.

Systematik der Kulturdenkmadler/-objekte
wird beibehalten, Ergénzung zum Verfahren
gemadss Muster-BZR;

2 Baugruppen sind in Bezug auf die Wirkung des Ensembles
und auf den Ortsbild- und Landschaftsschutz den
schitzenswerten Objekten gleichgestellt. Fiir bauliche
Veranderungen innerhalb einer Baugruppe ist vorgangig die
Stellungnahme der zustandigen kantonalen Dienststelle
einzuholen.

Ergénzung gemdss Muster-BZR

2. Der Gemeinderat kann Massnahmen des Objektschutzes,
des Umgebungsschutzes und des Unterhaltes nach Anho-
rung der Eigentiimer festlegen und Beitrége entrichten.

3 Der Gemeinderat kann Massnahmen des Objektschutzes, des
Umgebungsschutzes und des Unterhaltes nach Anhérung der
Eigentiimer festlegen und Beitrage entrichten.
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Art. 33 Aussichtspunkte Art. 37 Aussichtspunkte
Die in den Zonenplanen und im Anhang (Tabelle 6) eingetra- Die in den Zonenpldnen und im Anhang (fabelle 6} einge-
genen Aussichtspunkte sind zu erhalten. Sie diirfen durch tragenen Aussichtspunkte sind zu erhalten. Sie diirfen durch
Bauten, Anlagen oder Pflanzungen nicht beeintrachtigt Bauten, Anlagen oder Pflanzungen nicht beeintrachtigt
werden. werden.
Art. 28 Archdologische Fundstellen (iiberlagert) Art. 38 Archaologische Fundstellen (iiberlagert) Verschoben

1. Der Kanton erfasst die archaologischen Fundstellen in ei-
nem kantonalen Fundstelleninventar. Die Wirkungen dieser
Aufnahme einer archaologischen Fundstelle im kantonalen
Fundstelleninventar richten sich nach den kantonalen Best-
immungen. Im Zonenplan sind die inventarisierten Fund-
stellen orientierend dargestellt.

1 Der Kanton erfasst die archaologischen Fundstellen in ei-
nem kantonalen Fundstelleninventar. Die Wirkungen dieser
der Aufnahme einer archaologischen Fundstelle im kanto-
nalen Fundstelleninventar richten sich nach den kantonalen
Bestimmungen. Im Zonenplan sind die inventarisierten
Fundstellen orientierend dargestellt.

2. Eingriffe in eingetragene Fundstellen bedirfen der Bewilli-
gung der zustandigen kantonalen Dienststelle.

2 Eingriffe in eingetragene Fundstellen bediirfen der Bewilli-
gung der zustandigen kantonalen Dienststelle.

5. Sondernutzungspldne

5. Sondernutzungsplanung

Art. 35 Gestaltungsplane

Nach unten verschoben

Grundsatz

1. Gestaltungspléne im Sinne von § 72 ff PBG sind mdglich,
wenn die zu tiberbauende Fldche mindestens 3000 mZ2 be-
tragt.

Ausnahmen

2. Im Sinne von § 75 PBG kann der Gemeinderat Ausnahmen
von den Bauvorschriften und einen Ausniitzungszuschlag
von max. 15% der zonengemdssen Ausntiitzung gewéhren,
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wenn die Gestaltungsplanfidche mindestens 4000 m2 um-
fasst. Im Zonenplan sind die Gebiete speziell bezeichnet,
wo kein zusétzliches Vollgeschoss bewilligt werden darf.

je-Gesta afiet st 00012

Art. 39 Bebauungsplanpflicht

In den Gebieten mit Bebauungsplanpflicht darf nur gestiitzt
auf einen Bebauungsplan gebaut werden. Der Bebauungsplan
legt die zulassigen Nutzungs- und Baumasse abschliessend
fest. Ziele und Mindestanforderungen sind in Anhang 6 aufge-
listet.

M-BZR B)

Art. 40 Gestaltungsplanpflicht und Mindestflache

M-BZR

Grundsatz

1. Gestaltungsplane im Sinne von § 72 ff PBG sind mdglich,
wenn die zu Uberbauende Flache mindestens 3000 m2 be-
tragt.

Grundsatz——————

1. Gestaltungsplane im Sinne von § 72 ff PBG sind mdglich,
wenn die zu Uiberbauende Flache mindestens 3’000 m? betragt.

Fiir hohere UZ bei Reihenhiusern ist GP
maglich (verdichtetes Bauen erlauben),

2 Ziele und Mindestanforderungen sind in Anhang 6 aufgelistet.

3 Neben den Anforderungen gemass § 75 PBG und Anhang 6
BZR erlasst der Gemeinderat Richtlinien zur Erreichung des
Bonus.

fiir GP-Pflichten Anforderungen formuliert
(Anhang); bestehende Richtlinien in BZR
verankern,

4 Je nach Erfillung der beschriebenen Kriterien und der
erhdhten Anforderungen gemadss § 75 Abs. 3 PBG kann der
Gemeinderat in den Gestaltungsplangebieten die nachfolgend
beschriebenen Abweichungen bewilligen.

Ausnahmen

2. Im Sinne von § 75 PBG kann der Gemeinderat Ausnahmen
von den Bauvorschriften und einen Ausniitzungszuschlag
von max. 15% der zonengemassen Ausnlitzung gewahren,

Atshahme———————

5. Im Sinne von § 75 PBG Abs. 2 kann der Gemeinderat
Ausnahmen von den Bauvorschriften und einen
AusntitzurgsZuschlag von max. 10 % auf die zonengemasse

Geméss § 75 PBG 20 % UZ-Bonus bei GP-
Pflicht, sonst max. 10 %,

Bonus REFH auf zonengemdésse UZ plus
Erhéhung gem. Art, UZ Abs. 3;

Seite 51




Rechtsgiiltiges BZR vom 28.06.2010

Revidiertes BZR

Bemerkungen

wenn die Gestaltungsplanflache mindestens 4000 m? um-
fasst. Im Zonenplan sind die Gebiete speziell bezeichnet,
wo kein zusatzliches Vollgeschoss bewilligt werden darf.

Ausniitzung Gesamthohe und Uberbauungsziffer gewéhren,
wenn die Gestaltungsplanflache mindestens 4000 m? umfasst.
2 ind-die-Cebi ielbezei : i

Letzter Satz geldscht, keine Signatur im Plan
vorhanden.

6 In den im Zonenplan besonders bezeichneten Gebieten gilt
eine Gestaltungsplanpflicht im Sinne von § 75 Abs. 1 PBG. Ab
einer Grundstiicksflache von mindestens 3'000 m?2 gilt fir
Reihenhaussiedlungen grundsatzlich eine Gestaltungsplan-
pflicht.

7 In den Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht kann der
Gemeinderat eine maximale Abweichung von den
Zonenvorschriften bei der Fassadenhdhe und Gesamthdhe von
3 m und bei der Uberbauungsziffer von 20 % bewilligen.

GP-Pfiicht fiir grossere Reihenhaussiedlungen
zur Qualitadtssicherung,

zusatzlicher Bonus zu Art. 41 Abs. 3

aufgrund GP-Pfiicht von 20 % fiir REFH mit
GP ab 3000 ¥,

B LANDUMLEGUNG UND GRENZREGULIERUNG B—EANBUMLEGUNG-UND-GRENZREGUHIERUNG
I Landumlegung (PBG § 86 — 101) I—andumlegurgPBG§86—10L) Verweise auf PBG sind unndtig, nur
Notwendiges regeln,
II Grenzregulierung (PBG § 102 — 104) H—Grenzregulierung(PBG§102—104)
C UBERNAHMEPFLICHT, ENTSCHADIGUNGEN, BEI- € UBERNAHMEPFLICHT -ENTSCHADIGUNGEN -BEITRAGE
TRAGE
I Ubernahmepflicht (PBG § 105) I — Ubernahmepflicht(PBG-§-105)
I Entschadigungen (PBG § 106 — 108) H—FEntsehadigungen{(PBG-§106—108)
111 Beitrage (PBG § 109 — 112) HI—Beitrage (PBG-§109—112)
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Art. 36 Verfiigbarkeit von Bauland

Art. 3 zur Baupfiicht ersetzt den bisherigen
Art. 36 zur Verfiigbarkeit von Bauland, da
dieser Sachverhalt im § 38 PBG
abschliessend geregelt ist.

Rechtssicherung

1. Um die Verfligbarkeit von eingezontem Bauland sicherzu-
stellen, kann sich der Gemeinderat bereits vor der Umzo-
nung von der Grundeigentiimerschaft bestimmte Rechte
wie beispielsweise ein Kaufrecht zugunsten der Gemeinde
einrdumen lassen fiir den Fall, dass dieses Land nicht zeit-
gerecht iberbaut wird.

Riickzonung

2. Uniiberbaute Grundstiicke, die seit mindestens zehn Jahren
eingezont sind, kénnen vom Gemeinderat zur Riickzonung
vorgeschlagen werden, sofern sie unerschlossen sind.

D BAUVORSCHRIFTEN III Bauvorschriften
I Allgemeine Bestimmungen (PBG § 113 — 116) Hlgemeine Bestimmungen{PBG§113—116)
I Erschliessung (PBG § 117 — 119) H-ErsehliessungPBG-§H7—119)
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Art. 41 Zusitzliche Uberbauungsziffern

1. Wird bei bestehenden Bauten die zuldssige Gesamthdhe um
mindestens 3 m unterschritten, gilt bei grosseren Umbauten
gegeniiber der zonengemdssen Nutzung eine um 0.06 héhere
Uberbauungsrziffer.

gem. § 13 PBV zusétzliche UZ fiir Bauten mit
einer geringeren als der zuldssigen Gesamt-
héhe, nur fiir Bestand, nicht fiir Neubauten,
im Sinne einer haushélterischen Boden-
nutzung;

2. In allen Dorf-, Wohn- und Mischzonen gilt fiir Klein- und
Anbauten im Sinne von § 112a Abs. 2c/d sowie fiir Bauten, die
eine Gesamthohe von 4.5 m nicht Gberschreiten und nur
Nebennutzflichen enthalten, eine zusatzliche Uberbauungs-
ziffer von gesamthaft 0.06.

gem. § 13 PBV zusétzliche UZ fiir a. Bauten
mit einer geringeren als der zuldssigen
Gesamthéhe (bei max. 4.5 m Gh und nur
Nebennutzfidchen) sowie b. fiir Klein- und
Anbauten; Regelung fiir Doppelgaragen,
Gartenschopf usw.

3. In den Dorf-, Wohn- und Mischzonen des Ortsteils Triengen
erhéht sich die zonengeméasse Uberbauungsziffer bei
Doppeleinfamilienhausern und Reihenhdusern um 20 %.

Da Reihenhéuser — vor allem die Mittelhduser
— eine sehr hohe UZ aufweisen, wird ein
Bonus gewadhrt (bereits ab 2-Fam-Haus). Zur
Forderung der Qualitat gilt ab 3'000 n¥ eine
GP-Pflicht (vgl. Art. 35) mit weiterem Bonus.
Boni gelten nur fiir den Ortsteil Triengen, um
die Verdichtung an gut erschlossenen Lagen
zu férdern.

Art. 42 Zuriickversetzung oberstes Geschoss

1. Bei Flachdachern muss das oberste Geschoss an einer
Fassade um mindestens 3 m von der Fassadenflucht
zuriickversetzt sein. In Hanglagen betrifft die Riickversetzung
die talseitige Fassade.

gem. § 36 PBY, 139 Abs. 4 PBG
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2. Die Flache des obersten Geschosses muss gegenliber der
Grundflache des darunterliegenden Geschosses um
mindestens einen Drittel reduziert werden.

3. Auf die Rickversetzung kann verzichtet werden, wenn die
Gesamthdhe um mindestens 3 m unterschritten wird.

Art. 43 Bauten am Hang

1. Bei Gebauden am Hang darf die Fassadenhdhe talseitig um
jenes Mass liberschritten werden, um welches die bergseitige
Fassadenhdhe reduziert wird. Die maximale Uberschreitung
der talseitigen Fassadenhohe betragt 1.5 m. Die Regelung gilt
sinngemass flr die Gesamthdhe, wenn die talseitige nicht die
traufseitige Fassadenhdhe ist.

Ein Ausgleich der bergseitig nicht realisier-
baren Fassadenhdéhe wird gewéhrt, wenn die
Gesamthohe eingehalten ist. Begrenzung auf
1.50 m, damit kein zuséatzliches Geschoss in
Erscheinung tritt. Bei giebelstandigen Bauten
soll der Ausgleichsmechanismus ebenfalls
greifen.

2 Als Hang gilt eine Neigung des massgebenden Terrains von
mehr als 10 %, ausgemittelt im Bereich der Baute.

Hangneigung festlegen — auszumitteln im
Bereich des Bauvorhabens;

Art. 37 Abstellflachen fiir Fahrzeuge

Nach unten verschoben

Erstellungspfiicht

1. Bei Neu- und Umbauten sowie Nutzungsanderungen, die
Mehrverkehr verursachen, sind im Sinne von § 93 Strassen-
gesetz ausreichend Abstellflachen fiir Motorfahrzeuge und
Fahrrader zu erstellen. Die Anzahl fiir die einzelnen Zonen
ist im Anhang festgelegt (Tabelle 1).

Verbot der Erstellung

2. Der Gemeinderat kann im Sinne von § 94 Strassengesetz
die Abstellplatze reduzieren, auf mehrere Grundstiicke auf-
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teilen, die unterirdische Anlegung verlangen oder ganz un-
tersagen. Der Gemeinderat kann in diesen Féllen eine ver-
kehrsintensive Nutzungsanderung untersagen.

Ersatzabgabe

3. Kann aus einem zwingenden Grund die notwendige Anzahl
Abstellplatze nicht realisiert werden, so hat die Bauherr-
schaft im Sinne von § 95 Strassengesetz eine einmalige Er-
satzabgabe zu leisten. Diese betragt pro fehlenden Autoab-
stellplatz Fr. 5°000.00, Stand 1.1.08. Diese Summe wird alle

5 Jahre nach dem Ziircher Index der Wohnbaukosten ange-
passt.

Verwendung der Ersatzabgabe

4. Die Ersatzabgaben sind im Sinne von § 95 Strassengesetz

fir offentliche Abstellpldtze oder die Férderung des OV zu
verwenden.

Bauart

5. Ungedeckte Abstellflachen fiir Motorfahrzeuge und Gara-
genvorplatze sind nach Mdglichkeit wasserdurchlassig zu

erstellen. Der Gemeinderat kann dies im Einzelfall vor-
schreiben.

III Absténde (PBG § 120 — 137)
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Art. 3 Baulinien

Art. 44 Baulinien

Von oben verschoben

Baulinien

1. Baulinien, die in andern Planen verbindlich festgelegt wur-
den, sind im Zonenplan Siedlung orientierend dargestellt.

Bt

1. Baulinien;-die-inanderen-Planen-verbindlich-festgelegt-wur-
densind-im-Zonenplan-Siediung-erientierend-dargestelit le-
gen die Bebaubarkeit fest und ersetzen die Abstandsvor-
schriften.

Baulinien sind im OREB dargestellt und stets
aktuell = nicht mehr im ZP darstellen.

Verbindliche Baulinien im Zonenplan Siedlung

2. Die Gewasserraume der wichtigen Bache und die statischen
Waldrander werden im Zonenplan Siedlung durch verbindli-
che Baulinien gesichert.

2. Die im Zonenplan verbindlich festgelegten Baubegren-
zungslinien dienen dem Ortsbild- und Landschaftsschutz.
Sie begrenzen den bebaubaren Bereich und diirfen von
Neubauten nicht Uberschritten werden.

Laufende Teilrevision Ausscheidung
Gewadsserraume: Waldrédnder stellen keine
Baulinien dar 2 Absatz geldscht.

Festlegung Baubegrenzungslinien in
Kulmerau gem. VP-Bericht Riickzonungen,

Vorspringende Gebéaudeteile

3. Vorbauten wie Dachvorspriinge, Balkone, Erker usw. dirfen
die Baulinien im Sinne von § 30 Abs. 6 PBG Uiberragen.

v . e Cebivdetei
3: Vorbauten-wie-Dachverspringe,BaltkeneErkerusw—dirfen
e Baulinicnim-Si §-30-Abs—6-PBG-ii .

geloscht, im kt. PBG geregelt.

Art. 38 Abstinde

Art. 45 Abstinde

Wo keine Baulinien festgelegt sind, gelten fiir die Absténde
von Bauten und Anlagen generell die Vorschriften der kanto-
nalen Gesetze:

- Grenzabstand PBG §§ 120ff und Einfiihrungsgesetz
zum Zivilgesetzbuch §§ 86

- Gebdudeabstand PBG §§ 130 ff.
- Strassenabstand StrG §§ 84ff.

geloscht, gilt sowieso.
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- Waldabstand PBG § 136.
- Gewdsserabstand Wasserbaugesetz §§ 5 + 6.

Uber Ausnahmen entscheidet die zustidndige Behdrde im Rah-
men der geltenden Gesetze.

Der Abstand zwischen Windkraftanlagen mit einer Nabenhohe
von Uber 50 Metern und einer Wohnliegenschaft betragt min-
destens 700 Meter.

Neu gemdss Gemeindeinitiative, Beschluss
an Gemeindeversammiung vom 02.05.2016

Gemdss VPB nicht genehmigungsféhig, da im

Einzelfall eine Interessenabwdégung erfolgen
muss.

v Vollgeschoss, Gebaude- und Firsthéhe (PBG § 138 — M—Vollgeschoss,-Gebaude—und-Firsthéhe (PBG§138—
139) 139
\" Schutz des Orts- und Landschaftsbildes (PBG § 140 V——Schutz-des-Orts—und-andschaftsbildes(PBG§-140-
—-143) —1433
Art. 39 Orts- und Landschaftsbild Art. 46-Orts—und-Landschaftsbild Qualitat M-BZR Art. 23
Gestaltung der Bauten Gestattung-der-Bauten gilt gemdss § 140 PBG sowieso.

1. Bauten und bauliche Veranderungen sind so zu gestalten,
dass sie sich beztiglich Situation, Kubatur, Proportionen,
Material und Farbe in die bauliche und landschaftliche Um-
gebung eingliedern, insbesondere an Hanglagen.

1 Bauten und Anlagen sind qualitétsvoll zu gestalten.

neuer Art. 23 M-BZR zur Qualitat wird
ibernommen.

Ortsbilder

2. Vor allem der Charakter der Orts- und Kleinsiedlungsbilder
(Dorf Triengen, Kulmerau, Wilihof, Wellnau, Dieboldswil,
Winikon) ist méglichst zu erhalten.

Ortsbitd-
2 Vor allem der Charakter der Orts- und Kleinsiedlungsbilder

(Dorf Triengen, Kulmerau, Wilihof, Wellnau, Dieboldswil,
Winikon) ist méglichst zu erhalten.
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3 Fiir die Eingliederung sind in Ergénzung zu den
Zonenbestimmungen zu beriicksichtigen:

Pragende Elemente und Merkmale des Strassen-,
Orts- und Landschaftsbildes und Eigenheiten des
Quartiers,

Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensi-
onen der Bauten und Anlagen,

die zweckmassige Anordnung und Dimensionierung
der Aussengeschoss- und Umgebungsflachen,
Gestaltung benachbarter Bauten und Anlagen,
Gestaltung, Materialwahl und Farbgebung von Fas-
saden, Dachern und Reklamen,

Gestaltung der Aussengeschoss- und Umgebungsfla-
chen der Aussenraume, insbesondere der Vorgarten
und der Begrenzungen gegen den 6&ffentlichen
Raum,

Umgebungsgestaltung, insbesondere beziiglich Er-
schliessungsanlagen, Terrainveranderungen, Stiitz-
mauern und Parkierung.

3Im Rahmen des Baugesuchs ist in geeigneter Weise
darzulegen (Plan, Visualisierung, Beschreibung etc.), wie der
Aussenraum gestaltet werden soll.

Antennen

3. Aussenantennen und Parabolspiegel fiir den Radio- und
Fernsehempfang sowie Funkantennen sind in der Dorfzone
nicht gestattet, in den Ubrigen Zonen sind gemeinschaftli-
che Anlagen anzustreben.

Antepner———

# Aussenantennen und Parabolspiegel fiir den Radio- und
Fernsehempfang sowie Funkantennen sind in der Dorfzone
nicht gestattet, in den librigen Zonen sind gemeinschaftliche
Anlagen anzustreben.

Seite 59




Gemeinde Triengen
Ortsplanungsrevision

Synopse BZR

Rechtsgiiltiges BZR vom 28.06.2010

Revidiertes BZR

Bemerkungen

Art. 47 Bepflanzung

gemadss Muster-BZR

1. Die Gemeinde kann in der Baubewilligung Bepflanzungen
mit einheimischen, standortgerechten, insektenfreundli-
chen Pflanzenarten zur Begriinung des Siedlungsbereichs
verlangen. Dazu ist in der Regel ein Bepflanzungsplan
einzureichen.

2. Invasive, gebietsfremde Arten sind nicht zuldssig.

3. An landschaftlich exponierten Lagen und an Siedlungs-
réandern sind erhohte Anforderungen an die Einpassung in
das Landschaftsbild zu erfiillen.

Letzter Satz von Abs. 1 gemdss Muster-BZR
wird gestrichen, aufgrund «Kann»-
Formulierung.

Insektenfreundliche Pflanzen zur Forderung
der Biodiversitat ergénzt;

Art. 48 Gestaltung der Umgebung und des
Siedlungsrandes

Neuve Uberschrift eingefiigt
OPK 15.03.23: Reihenfolge kehren

1. Die Freirdume sind vielfaltig zu gestalten und haben Griin-
bereiche, Bdume und Straucher aufzuweisen.

2. Die versiegelten Flachen sind auf das notwendige Minimum
zu beschranken.

Gemdss OPK vom 15.03.2023: ergdnzende
Vorschriften zur Freiraumgestaltung

Mauern, Abgrabungen

4, Stiitzmauern und Abgrabungen haben sich auf das absolut
notwendige Mass zu beschranken. Stitzmauern sind gut zu
gestalten und zu begriinen.

St Abaral bt eh-auf-das-absoht
e M beschrinken—_Si ind
| beariinen.

3. Stlitzmauern sind soweit méglich zu vermeiden bzw. auf
das Notwendige zu beschranken. Massive Mauern sind ab
10 m Lange zu gliedern, ab 1.5 m Hohe unter einem Win-
kel von 1:1 zuriickzustaffeln und mdglichst mit einheimi-
schen Arten zu bepflanzen.

4. Fir Sichtschutzvorrichtungen, Stiitzmauern und Bdschun-
gen sind mdglichst naturnahe Verbauungen zu verwenden,

Muster-BZR-Artikel angepasst.

Vorschriften zur Gestaltung und Staffelung
von Terrainverdanderungen und Stitzmauern
erganzt,
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die eine standortgerechte Bepflanzung und Pflege zulassen.

5. Vegetationsfreie Schotterflachen ohne 6kologischen Mehr-

wert sind nicht zuldssig.

6. Bei der Erstellung von Uberbauungen mit Tiefgaragen diir-

fen maximal 70 % der anrechenbaren Grundstticksflache
mit ganz oder teilweise unterhalb des massgebenden bzw.
unter dem tiefer gelegten Terrain liegenden Bauten oder
Gebdaudeteilen unterbaut werden. Die anrechenbare Flache
wird analog der oberirdischen Fassadenlinie bestimmt.

7. Bei Ubergéngen vom Siedlungs- zum Nichtsiedlungsgebiet

ist der Aussenraum besonders sorgféltig zu gestalten. Die
Ubergange sind insbesondere hinsichtlich Gestaltung und
Bepflanzung auf die angrenzende Landschaft abzustimmen.
Es sind in der Regel einheimische, standortgerechte Pflan-
zen zu verwenden.

8. Der Gemeinderat kann diesbeziiglich Gestaltungsrichtlinien

erlassen.

Gemdss OPK vom 15.03.2023: ergdnzende
Vorschriften zur Freiraumgestaltung

Muster-BZR-Artikel zu Siedlungsrand einge-
figt. Letzten Satz mit ,in der Regel" abge-
mildert, da aufgrund des Klimawandels ein-
heimische Pflanzen nicht immer optimal sind.

Gemeinde setzt auf Information und erstellt
Info-Flyer z. B. zu Neophyten.

Gemdss OPK vom 15.03.2023 von Abs. 1
nach unten verschoben

Gemeinderat mdochte keine Verpflichtung zu
Richtlinien, aber die Kompetenz zum Erlass.

Art. 49 Terrainveranderungen

1. Bauten sind so in die topografischen Verhaltnisse einzufi-

gen, dass Terrainveranderungen und kiinstlich gestiitzte
Bdschungen auf ein Minimum beschrankt bleiben.

2. Bei Abgrabungen von mehr als 1 m wird die zonenge-

mass zulassige Fassadenhdéhe um das 1 m Ubersteigende
Mass der Abgrabung reduziert.

3. Abgrabungen und Aufschittungen dirfen ein Mass von

1.5 m ab massgebendem Terrain nicht lberschreiten.

Artikel gem. Muster-BZR

Abgrabungen und Aufschiittungen auf 1.5 m
beschranken

VI Sicherheit (PBG § 145 — 149)

VI Sicherheit (PBG-§-145— 1403
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Art. 40 Ungenutzte Gebaude

Art. 50 Ungenutzte Gebdude

Der Gemeinderat kann im Sinne von § 141 und 145 PBG die
notwendigen Massnahmen treffen und durchsetzen, damit
ungenutzte und zerfallende Gebaude oder Anlagen keine
Gefahrdung fiir die Bevdlkerung darstellen und das Ortsbild
nicht Gbermassig stéren.

Der Gemeinderat kann im Sinne von § 141 und 145 PBG die
notwendigen Massnahmen treffen und durchsetzen, damit un-
genutzte und zerfallende Gebdude oder Anlagen keine Gefahr-
dung fiir die Bevolkerung darstellen und das Ortsbild nicht
Ubermassig storen.

Art. 40 bis Naturgefahren

Art. 51 Naturgefahren

1. Die Gefahrengebiete gemass § 146 PBG sind in der kom-
munalen Gefahrenkarte vermerkt. Die Gefahrengebiete in-
nerhalb der Bauzonen werden in den Planen der Gefahren-
gebiete orientierend dargestellt. Die vollstandige Gefahren-
karte kann auf der Gemeindeverwaltung eingesehen wer-
den.

1. Die Gefahrengebiete gemass § 146 PBG sind in der kom-
munalen Gefahrenkarte vermerkt. Die Gefahrengebiete inner-
halb der Bauzonen werden in den Planen der Gefahrengebiete
orientierend dargestellt. Die vollsténdige Gefahrenkarte kann
auf der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Gemdss Teilrevision 2016 mit separaten
Pldnen, unverdndert lassen.

2. Das rote Gefahrengebiet dient dem Schutz von Leib und Le-
ben sowie von Sachwerten in durch Naturgefahren stark
gefahrdeten Gebieten.

2. Das rote Gefahrengebiet dient dem Schutz von Leib und Le-
ben sowie von Sachwerten in durch Naturgefahren stark ge-
fahrdeten Gebieten.

3. Das blaue und das gelbe Gefahrengebiet dienen dem
Schutz von Sachwerten bei mittlerer bzw. geringer Gefahr-
dung durch:

a. Wasserprozesse (Uberschwemmung, Ubersa-
rung und Erosion)

b. Spontane Rutschungen

c. Hangmuren

3. Das blaue und das gelbe Gefahrengebiet dienen dem
Schutz von Sachwerten bei mittlerer bzw. geringer Gefahr-
dung durch:

a. Wasserprozesse (Uberschwemmung, Ubersa-
rung und Erosion)

b. Spontane Rutschungen

c. Hangmuren

4. Der Gemeinderat berticksichtigt die entsprechenden Ge-
féahrdungssituationen im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens.

4. Der Gemeinderat ber{icksichtigt die entsprechenden Ge-
fahrdungssituationen im Rahmen des Baubewilligungsverfah-
rens.
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5. In den roten Gefahrengebieten sind Neu- und Erweite-
rungsbauten, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen
oder Tieren dienen, verboten.

5. In den roten Gefahrengebieten sind Neu- und Erweite-
rungsbauten, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen o-
der Tieren dienen, verboten.

6. In den blauen Gefahrengebieten mit mittlerer Gefahrdung
legt der Gemeinderat aufgrund von durch die Bauherr-
schaft zu erbringenden Nachweisen und Berechnungen die
notwendigen Auflagen und Massnahmen fest. Mit dem Bau-
gesuch ist der Nachweis zu erbringen, dass mit der vorge-
sehenen Bauweise auf dem Baugrundstiick selbst eine an-
gemessene Verringerung des Risikos erreicht wird, und
dass sich nicht auf andern Grundstticken eine Erhdhung
der Gefahr ergibt.

6. In den blauen Gefahrengebieten mit mittlerer Gefahrdung
legt der Gemeinderat aufgrund von durch die Bauherrschaft
zu erbringenden Nachweisen und Berechnungen die notwen-
digen Auflagen und Massnahmen fest. Mit dem Baugesuch ist
der Nachweis zu erbringen, dass mit der vorgesehenen Bau-
weise auf dem Baugrundstiick selbst eine angemessene Ver-
ringerung des Risikos erreicht wird, und dass sich nicht auf
andern Grundstiicken eine Erhéhung der Gefahr ergibt.

7. In den gelben Gefahrengebieten mit geringer Gefahrdung
weist der Gemeinderat im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens auf die Gefahrdung hin. Er kann dabei Massnah-
men zur Gefahrenabwehr bzw. -minderung vorschlagen.

7. In den gelben Gefahrengebieten mit geringer Gefdhrdung
weist der Gemeinderat im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens auf die Gefédhrdung hin. Er kann dabei Massnahmen
zur Gefahrenabwehr bzw. -minderung vorschlagen.

Art. 52 Technische Gefahren

1. Bei der Anderung der Bau- und Zonenordnung und bei
Sondernutzungsplanungen in technischen Gefahrenbereichen
gemass Konsultationskarte «Technische Gefahren», die eine
deutliche Erhdhung des Risikos fiir die Bevolkerung zur Folge
haben, sind raumplanerische Massnahmen, Schutzmass-
nahmen am geplanten Objekt oder Sicherheitsmassnahmen
bei Anlagen oder Betrieben mit storfallrelevanten Gefahren zu
prifen und festzulegen.

2. In eingezonten Gebieten mit einem hinterlegten Risiko-
bericht ist zu priifen, ob die darin getroffenen Annahmen
weiterhin aktuell sind. Andern sich die Annahmen wesentlich,

neu geméss Muster-BZR
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insbesondere die vorgesehenen Nutzungen, ist der Risiko-
bericht zu aktualisieren.

3. In eingezonten Gebieten mit einer Auflage fiir Schutzmass-
nahmen (z.B. Personenzahlbeschrankung, ausreichende
Abstande zur Risikoquelle, Anordnung der Raumaufteilung,
technische Massnahmen an den Fassaden und Liiftungs-
technik) sind bei Bauvorhaben diese Schutzmassnahmen der
Dienststelle Umwelt und Energie zur Beurteilung einzureichen.
In eingezonten Gebieten ohne Auflage fiir Schutzmassnahmen
sind Schutzmassnahmen bei Bauvorhaben freiwillig zu
realisieren.

4. Schutzmassnahmen und raumplanerische Massnahmen sind
im Baubewilligungsverfahren umzusetzen.

VII Schutz der Gesundheit (PBG § 150 — 162)

VII Sehutz-der-Gesundheit {(PBG-§150—162)

Art. 41 Immissionen

Art. 53 Immissionen

Grundsatz

1. Die Eigentiimer und Nutzer von Grundstiicken haben im
Sinne der Umweltschutzgesetzgebung (Léarmschutzverord-
nung) die notwendigen Massnahmen zu treffen, damit die
Immissionen von Schall, Licht und anderen Stérungen auf
andere Grundstiicke ein ertragliches Mass nicht iberschrei-
ten.

Grundsatz——————

1. Die Eigentiimer und Nutzer von Grundstiicken haben im
Sinne der Umweltschutzgesetzgebung (Larmschutzverord-
nung) die notwendigen Massnahmen zu treffen, damit die Im-
missionen von Schall, Licht und anderen Stérungen auf an-
dere Grundstiicke ein ertragliches Mass nicht tiberschreiten.

Larmbelastete Gebiete

2. In Gebieten mit hoher Lédrmbelastung sind die Bestimmun-
gen der Larmschutzverordnung (LSV Art. 31) besonders zu
beachten. Kann der Grenzwert nach LSV trotz Larmschutz-

L srmbelastete-Gebict

2. In Gebieten mit hoher Larmbelastung sind die Bestimmun-
gen der Larmschutzverordnung (LSV Art. 31) besonders zu
beachten. Kann der Grenzwert nach LSV trotz Larmschutz-
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massnahmen nicht eingehalten werden, so ist das liberwie-
gende Interesse nachzuweisen und bei der zustédndigen
Dienststelle eine Ausnahmebewilligung einzuholen. Bei Par-
zellen, die nach 1985 eingezont wurden, gilt Art. 29 LSV
und es besteht keine Mdglichkeit von Ausnahmen.

massnahmen nicht eingehalten werden, so ist das iberwie-
gende Interesse nachzuweisen und bei der zustandigen
Dienststelle eine Ausnahmebewilligung einzuholen. Bei Parzel-
len, die nach 1985 eingezont wurden, gilt Art. 29 LSV und es
besteht keine Mdglichkeit von Ausnahmen.

Spezielle Gebiete

3. Die ersten zwei Bautiefen (40m) entlang der Kantons-
strasse K14 gelten in jedem Fall als larmbelastet.

coezicle-Gebi
3. Die erstenzwei-Bautiefen{40m) im Zonenplan bezeichneten

Gebiete entlang der Kantonsstrasse K14 gelten in jedem Fall
als larmbelastet.

Prézisierung und Abstimmung auf ZR

Bauten

4. Neue Wohnbauten in Idarmbelasteten Gebieten sind hinsicht-
lich Lage, Orientierung, Grundriss und Isolation so zu kon-
zipieren, dass ein mdoglichst optimaler Schutz vor Larmim-
missionen erreicht wird. Bei Baugesuchen in larmbelasteten
Gebieten muss aufgezeigt werden, dass der Immissions-
grenzwert eingehalten werden kann. Bei Neuerschliessun-
gen und Gestaltungsplanen in larmbelasteten Gebieten
muss aufgezeigt werden, dass der Planungswert eingehal-
ten werden kann.

Doy fnn
DadatCrt

4. Neue Wohnbauten in larmbelasteten Gebieten sind hinsicht-
lich Lage, Orientierung, Grundriss und Isolation so zu konzi-
pieren, dass ein mdglichst optimaler Schutz vor Larmimmissio-
nen erreicht wird. Bei Baugesuchen in larmbelasteten Gebie-
ten muss aufgezeigt werden, dass der Immissionsgrenzwert
eingehalten werden kann. Bei Neuerschliessungen und Gestal-
tungspldnen in larmbelasteten Gebieten muss aufgezeigt wer-
den, dass der Planungswert eingehalten werden kann.

Zonentibergange

5. An Zoneniibergdangen haben Bauten, Anlagen und Nutzun-
gen auf die angrenzenden immissionsmassig empfindliche-
ren Zonen Ruicksicht zu nehmen.

5. An Zoneniibergangen haben Bauten, Anlagen und Nutzun-
gen auf die angrenzenden immissionsmassig empfindlicheren
Zonen Riicksicht zu nehmen.

Art. 37 Abstellflachen fiir Fahrzeuge

Art. 54 Abstellflachen fiir Fahrzeuge

Von oben verschoben

Erstellungspfiicht

1. Bei Neu- und Umbauten sowie Nutzungsanderungen, die

Erstetlungsphiicht———
1. Bei Neu- und Umbauten sowie Nutzungsanderungen, die

Mehrverkehr verursachen, sind im Sinne von § 93

Gemdss kt. Strassengesetz (§ 93) gibt es
lediglich dlie Pfiicht, Abstellfidchen fiir
Fahrzeuge zu erstellen. Die Gemeinden
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Mehrverkehr verursachen, sind im Sinne von § 93 Strassen-
gesetz ausreichend Abstellflachen fiir Motorfahrzeuge und
Fahrrader zu erstellen. Die Anzahl fiir die einzelnen Zonen
ist im Anhang festgelegt (Tabelle 1).

Strassengesetz ausreichend Abstellfldchen fiir Motorfahrzeuge
und-Fahrrader zu erstellen. Bie-Anzahl-fir-dieeinzelnenZenen-
it i AR ; legt (Fabehe 1.
2. Fir Wohnbauten hat die Bauherrschaft auf privatem Grund
e bei Einfamilienhdusern: 2 Parkplatze,
e  bei Mehrfamilienhdusern, Doppel- und Reiheneinfami-
lienhausern: pro Wohnung mindestens 1.5 Parkplatze
plus 10 % der Bewohnerparkplatze fiir Besucher

zu realisieren. Garagenvorplatze gelten nicht als Abstell-
platze. Die Gemeinde kann Ausnahmen im Sinne des
Strassengesetzes bewilligen.

3. Bei allen Gbrigen Nutzungen legt der Gemeinderat den
Parkplatzbedarf von Fall zu Fall anhand der VSS-Normen fest.
4. Der Gemeinderat kann die Anzahl der zu erstellenden
Pflicht-Parkplatze auf der Grundlage eines Mobilitatskonzeptes
oder von Nachweisen zu Mehrfachnutzungen bzw. reduziertem
Bedarf herabsetzen oder deren Erstellung aus Griinden des
Ortsbildschutzes oder sonstigen 6ffentlichen Interessen ganz
untersagen.

5. Fir Zweiradfahrzeuge sind an geeigneter Stelle in aus-
reichender Anzahl Abstellpldtze in Anlehnung an die VSS-
Normen bereitzustellen. Sie sind zu liberdachen und zumindest
teilweise ebenerdig anzulegen, soweit die drtlichen
Verhaltnisse es zulassen und die Kosten zumutbar sind.

erlassen eigene Vorschriften dazu (§ 96);

7ab. 1.im Anhang geldscht, PP-Zahlen nur fiir
Wohnbauten festlegen, (ibrige Nutzungen
gemdss VSS-Norm SN 640 281,

Reduktion der Pflicht-PP oder autoarme
Uberbauungen im Sinne von § 94
Strassengesetz ermdglichen.

neuer Absatz fiir Velo-PE Formulierung gem.
§ 93 Abs. 3 StrG ohne Anzahl; Praxis gemdss
VSS-Norm unter Berdicksichtigung der
Nutzungen und Platzverhéltnisse,

Verbot der Erstellung

2. Der Gemeinderat kann im Sinne von § 94 Strassengesetz
die Abstellplatze reduzieren, auf mehrere Grundstiicke auf-
teilen, die unterirdische Anlegung verlangen oder ganz un-

Yerbot-der£rstefiung—

6. Der Gemeinderat kann im Sinne von § 94 Strassengesetz
die Abstellplatze reduzieren, auf mehrere Grundstiicke auftei-
len, die unterirdische Anlegung verlangen oder ganz untersa-
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tersagen. Der Gemeinderat kann in diesen Fallen eine ver-
kehrsintensive Nutzungsanderung untersagen.

gen. Der Gemeinderat kann in diesen Fallen eine verkehrsin-
tensive Nutzungsanderung untersagen.

Ersatzabgabe

3. Kann aus einem zwingenden Grund die notwendige Anzahl
Abstellplatze nicht realisiert werden, so hat die Bauherr-
schaft im Sinne von § 95 Strassengesetz eine einmalige Er-
satzabgabe zu leisten. Diese betragt pro fehlenden Autoab-
stellplatz Fr. 5°000.00, Stand 1.1.08. Diese Summe wird alle
5 Jahre nach dem Ziircher Index der Wohnbaukosten ange-
passt.

Ersatzabgabe———

7. Kann aus einem zwingenden Grund die notwendige Anzahl
Abstellplatze nicht realisiert werden, so hat die Bauherr-
schaft im Sinne von § 95 Strassengesetz eine einmalige Er-
satzabgabe zu leisten. Diese betragt pro fehlenden Autoab-
stellplatz Fr. 5'250.00, Stand 1.4.2020. Diese Summe wird
alle 5 Jahre nach dem Ziircher Index der Wohnbaukosten
angepasst.

Index aktualisiert auf 1.4.2020,; Abgabe von
5250.- festgelegt;

Verwendung der Ersatzabgabe

4. Die Ersatzabgaben sind im Sinne von § 95 Strassengesetz
fiir 6ffentliche Abstellplatze oder die Férderung des OV zu
verwenden.

Yerwendung-der-Ersatzabgabe

8. Die Ersatzabgaben sind im Sinne von § 95 Strassengesetz
fiir dffentliche Abstellplatze oder die Férderung des OV zu ver-
wenden.

Bauart

5. Ungedeckte Abstellflachen fur Motorfahrzeuge und Gara-
genvorplatze sind nach Mdglichkeit wasserdurchlassig zu
erstellen. Der Gemeinderat kann dies im Einzelfall vor-
schreiben.

> LYSEYZ ]
D

aaart

9. Ungedeckte Abstellflachen flir Motorfahrzeuge urd inkl. Ga-
ragenvorpldtze sind nach Méglichkeit wasserdurchlassig zu er-
stellen. Ber-Gemeinderatkann-dies-im-Einzelfall-vorsehreiben-

Art. 42 Kinderspielplatze

Art. 55 Kinder-Spielplatze und Freizeitanlagen

angepasst gemdss PBG Abs. 5.7.2

Erstellungspfiicht

1. Kinderspielplatze sind im Sinne von § 158 PBG bereits bei
Wohnuberbauungen von vier und mehr Wohnungen zu er-
stellen. Sie sind nach den Richtlinien der zusténdigen kan-
tonalen Dienststelle zu erstellen.

Erstetungspiieht———

1. Qualitativ hochstehende, der Wohn- und Aufenthaltsqualitat
dienende KirderSpielplatze und andere Freizeitanlagen sind im
Sinne von § 158 PBG bereits bei Wohniiberbauungen von vier
und mehr Wohnungen zu erstellen. Sie sind nach den
Richtlinien der zusténdigen kantonalen Dienststelle zu

Neu Uberbauungen ab 6 Wohnungen (§ 158
PBG), mind. 15 n¥ pro Wohnungen ab 3
Zimmer; bei 4 Wohnungen lassen, offener
gemass PBG als Spielplétze und
Freizeitanlagen formulieren,

Art. 23 M-BZR zur Qualitdt
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erstellen.
Ersatzabgabe Ersatzabgabe———— —

2. Sofern es wegen der 6rtlichen Gegebenheiten nicht mdglich
ist, die erforderlichen Kinderspielpldtze zu erstellen, hat der
Bauherr eine Ersatzabgabe zu leisten. Diese Ersatzabgabe
betragt je 100 m2 Bruttogeschossflache Fr. 1'000.00, Stand
1.1.08. Dieser Ansatz wird alle 5 Jahre nach dem Ziircher
Index der Wohnbaukosten angepasst. Die Ersatzabgaben
missen zur Schaffung 6ffentlich benutzbarer Kinderspiel-
platze verwendet werden.

2. Sofern es wegen der 6rtlichen Gegebenheiten nicht moglich
ist, die erforderlichen KindersSpielplatze zu erstellen, hat der
Bauherr eine Ersatzabgabe zu leisten. Diese Ersatzabgabe
betragt je-106-m2 Bruttogeschossflache Fr—1'060-080 einmalig
pro m2 nicht erstellte Flache Fr. 150.00, Stand 1.4.2020. Dieser
Ansatz wird alle 5 Jahre nach dem Zircher Index der
Wohnbaukosten angepasst. Die Ersatzabgaben miissen zur
Schaffung 6ffentlich benutzbarer kirdersSpielplatze verwendet
werden.

08.08.19: HNF statt BGF (= Lockerung)

Index aktualisiert auf 1.4.2020; neues
System: Abgabe pro mZ2 nicht erstellte
Spielfidche,

VIII Energie (PBG § 163 — 165)

Vi -Energie(PBG§163—165)

Art. 43 Ausniitzung der Energie

Art. 56-Ausniitzung-der Energie

Grundsatz

1. Der Gemeinderat achtet bei der Bewilligung von Neubauten
und grdsseren Umbauten im Sinne von § 163 und 164 PBG
auf die besonders effiziente Ausniitzung der Energie und
eine genigende Isolation.

Gilt sowieso

1. Fir die Kalte- und Warmeversorgung bewilligungspflichtiger
Bauprojekte ist die jeweils aktuelle kommunale Energiepla-
nung verbindlich.

2. Innerhalb der Verbund- und Eignungsgebiete ist der fiir das
Gebiet prioritar festgelegte Energietrager zu nutzen (vgl.
Plane in Anhang 10). Sofern die Nutzung des prioritar fest-
gelegten Energietragers technisch nicht méglich oder wirt-
schaftlich nicht vertretbar sein sollte, sind die alternativ
moglichen Energietrager gemass Prioritaten zu prifen.

§ 5 EnergieG: kommunale Energieplanung

Energieplanung wird verankert, Verbund-
und Eignungsgebiete in Anhang, erhohte
Anforderungen an SNE keine Anteile
erneuerbare Energietrdger Heizung/Strom
festlegen, sondern Standards, da diese
Jeweils auf den neuesten Stand der Technik
angepasst werden, keine zusétzliche
Ersatzabgabe fiir nicht erneuerbaren Strom
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3. Abweichungen von den Prioritdten sind gegeniber der Bau-
bewilligungsbehdrde zu begriinden.

4. Fiur Gestaltungs- und Bebauungspladne gelten erhohte An-
forderungen gemass Anhang 6.

gem. § 25 KEnG

Gemeinsame Heizzentralen

2. Der Gemeinderat kann im Sinne von § 165 PBG bei Uber-
bauungen ab 3000 m? Geschossflache eine gemeinsame
Heizzentrale und/oder nach Mdglichkeit die Verwendung er-

cerme ol ;
2 Der-Gemeind i 165-PBG bei

» 2 Coschossfliche i :

Hel Ig | b Melichkeit die

geloscht, kann er in jedem Fall (§ 6 KEnG),
§ 165 PBG wurde aufgehoben,

neuerbarer Energien verlangen. erneverbarerEnergien-verangen:
Art. 44 Energieforderung Art—2-Energieférderung
Bonus geloscht, Verkniipfung von unabhdngigen
1. Wenn die Energiegewinnung und -nutzung besonders um- Themen nicht zweckmassig: Energieeffizienz
weltfreundlich ausgestaltet wird, kann der Gemeinderat bei und Bau-/Gestaltungsvorschriften
gleichzeitig guter Gestaltung auch bei Einzelbauten Aus-
nahmen von den Vorschriften der einzelnen Zonen gewah-
ren.
Fordermassnahmen geloscht, GR kann weiterhin Beitrdge
2. Der Gemeinderat kann Massnahmen zur Frderung von sprechen, Vorschrift hat keine Verbindlichkeit
nachhaltigen Energieerzeugungs- und Energiesparmetho-
den beschliessen und/oder Beitrage sprechen.
IX Hochhauser (PBG § 166 — 168) IDX——Hechhduser{PBG§-166—168) Verweise geléscht
X Einkaufs- und Fachmarktzentren (PBG § 169 -173) X—Finkaufs—und-Fachmarktzentren{(PBG§169—173)
XI Camping (PBG § 174 — 177) XI— Camping(PBG-§174—177)

Bestandesgarantie und Bauvorhaben ausserhalb der
Bauzonen (PBG § 178 — 182)
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E BAUBEWILLIGUNG UND BAUKONTROLLE (PBG 184
- 205)

B—E—BAUBEWHHHIGUNG-UNB-BAUKONTROLLE(PBG-184—
205)

Art. 45 Reklamen

Art. 57 Reklamen

Fir die Bewilligung von Reklamen gilt die Reklameverordnung.

Temporare Reklamen fiir Veranstaltungen, Wahlen usw.
werden aufgrund eines Gesuches mit Angabe von Standort
und Grosse sowie der Zustimmung der Grundeigentiimer
vom Gemeinderat in einem einfachen Verfahren bewilligt.

Fir die Bewilligung von Reklamen gilt die Reklameverordnung.
Temporare Reklamen fiir Veranstaltungen, Wahlen usw. bis zu

einer Flache von 3.5 m? werdenaufgrund-eines-Gesuehesmit

Verfahrenbewillige—bedlrfen keiner Bewilligung.

Gemdss § 6 Abs. 1 d Reklameverordnung
bed(irfen Reklameanlagen bis 3,5 n¥ fiir
ortliche Veranstaltungen und Anldsse keiner
Bewilligung,;

Art. 58 Mobilfunkanlagen

neu

1 Mobilfunkanlagen haben grundsatzlich der
Quartierversorgung zu dienen. Darlber hinaus sind in
den Arbeitszonen auch Anlagen fiir die iberkommunale
Gesamtversorgung zuldssig.

2 Es sind in erster Linie bereits bestehende Anlagen zu
nutzen.

3 Es sind gemeinschaftliche Anlagen mehrere
Mobilfunkbetreiber zu realisieren, wenn nicht der Nach-
weis erbracht wird, dass dies technisch nicht machbar
oder wirtschaftlich nicht vertretbar ist.

4 Visuell als solche wahrnehmbare Mobilfunkanlagen sind nur
in folgenden Zonen und gemass folgenden Prioritdten
zulassig:

1. Prioritat: Arbeitszonen
2. Prioritat: Arbeits- und Wohnzonen, Sonderbauzonen

3. Prioritat: Zonen fiir 6ffentliche Zwecke mit ES III;
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ausgenommen sind Gebiete mit empfindlichen
Nutzungen wie Schulanlagen

5 Erbringt der Betreiber den Nachweis, dass aufgrund von
funktechnischen Bedingungen ein Standort ausserhalb
der zuldssigen Zonen erforderlich ist, ist eine visuell als
solche wahrnehmbare Mobilfunkanlage auch in den
Kernzonen und den reinen Wohnzonen zulassig.

6 Die Betreiber erbringen fir visuell als solche wahrnehmbare
Mobilfunkanlagen den Nachweis, dass in den Zonen mit
der jeweils héheren Prioritat keine Standorte zur
Verfiigung stehen.

1V Gebiihren, Straf- und Schlussbestimmungen

Art. 46 Fachpersonen

Art. 59 Fachpersonen

M-BZR B) Baukommission

Der Gemeinderat kann fur die Beurteilung und die Kontrolle
von Bauvorhaben externe Biiros beauftragen oder im Ein-
zelfall auf Kosten der Gesuchsteller Fachleute beiziehen.

Der Gemeinderat kann fiir die-Beurteitungund-die-kentrolle-
ven zur Begutachtung von ortsbaulich wichtigen privaten und
offentlichen Bauvorhaben und zur Férderung der architektoni-
schen Qualitat externe Biiros beauftragen oder im Einzelfall
auf Kosten der Gesuchsteller Fachleute beiziehen.

Ergénzung im Sinne des M-BZR ohne
Festlegung auf Baukommission

Art. 5 Ausnahmen

Art. 60 Ausnahmen

Von vorn verschoben

1. In Erganzung von § 37 PBG kann der Gemeinderat Ausnah-
men von den Vorschriften des BZR bewilligen:
wenn die Anwendung der Reglementsvorschriften zu
einem sinnwidrigen, den Interessen des Orts- und
Landschaftsbildes nicht entsprechenden Resultat
fihren wirde.

fir o6ffentliche und gemeinnitzige Bauten.

1. In Erganzung von § 37 PBG kann der Gemeinderat Ausnah-
men von den Vorschriften des BZR bewilligen:

fir offentliche und gemeinniitzige Bauten;

flr provisorische Bauten, wie Verkaufsstande, Bara-
cken usw.
beim Umbau ordnungsgemass bewilligter, aber

zweckmdssig erganzt;

Gemadss VP-Bericht: Bestandesgarantie ist in
§ 178 PBG abschliessend geregelt; das letzte
Aufzdhlungszeichen ist daher zu streichen.
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Rechtsgiiltiges BZR vom 28.06.2010

Revidiertes BZR

Bemerkungen

flr provisorische Bauten, wie Verkaufsstande, Bara-
cken usw.

durch den Systemwechsel von AZ zu UZ reglements-
widrig gewordener Bauten, wenn der Umbau ge-
samthaft zur erheblichen Verbesserung der Verhalt-
nisse fihrt und keine unzuldssige Mehrausnutzung
entsteht;

OPK 15.03.23. drin lassen, wurde in einer
anderen Gemeinde genehmigt.

2. Ausnahmebewilligungen sind zu begriinden und kénnen an
Bedingungen und Auflagen gebunden werden. Sie kénnen
befristet oder als widerrufbar erklart werden.

2. Ausnahmebewilligungen sind zu begriinden und kénnen an
Bedingungen und Auflagen gebunden werden. Sie kdnnen
befristet oder als widerrufbar erklart werden.

F RECHTSSCHUTZ (PBG § 206 + 207)

RECHTSSEHUTZH(PBG§-206+207)

Art. 47 Rechtsmittel

Art—60Rechtsmittel

Alle in Anwendung dieses Reglements erlassenen Entscheide
und Beschllsse konnen innert zwanzig Tagen beim Verwal-

tungsgericht angefochten werden. tungsgericht-angefoehten-werden:
G AUFSICHT, VOLLZUG, STRAFEN (PBG § 208 — 214) GAUFSICHT /OLLZUG - STRAFEN-(PBG§208—214)

Art. 48 Zustandigkeit

Art. 61 Zustandigkeit

Aufsicht

1. Die Aufsicht Uber das Bauwesen sowie der Vollzug dieses
Reglements obliegen dem Gemeinderat.

Atfsicht———
1. Die Aufsicht Uber das Bauwesen sowie der Vollzug dieses
Reglements obliegen dem Gemeinderat.

Delegation

2. Der Gemeinderat kann in der Organisationsverordnung
Kompetenzen an ein einzelnes Mitglied, eine Baukommis-
sion oder an eine externe Stelle delegieren.

Defegation———

2. Der Gemeinderat kann in der Organisationsverordnung
Kompetenzen an ein einzelnes Mitglied, eine Baukommis-
sion oder an eine externe Stelle delegieren.




Rechtsgiiltiges BZR vom 28.06.2010

Revidiertes BZR

Bemerkungen

Stellungnahmen

3. Der Gemeinderat ist verantwortlich, dass die jeweils zustan-
digen kantonalen und eidgendssischen Dienststellen ein-
schldgige Gesuche erhalten und eine Stellungnahme abge-
ben kdnnen.

Steflungrahmet———

3. Der Gemeinderat ist verantwortlich, dass die jeweils zustan-
digen kantonalen und eidgendssischen Dienststellen ein-
schlagige Gesuche erhalten und eine Stellungnahme abge-
ben kdnnen.

Art. 49 Gebiihren

Art. 62 Gebiihren

Von den Gesuchstellern werden fiir sémtliche administrativen
und technischen Abkldrungen, Aufwendungen, Bewilligungen
und Kontrollen in den Verfahren nach diesem Reglement kos-
tendeckende Geblhren erhoben.

! Die Gebiihren fiir die amtlichen Kosten von Entscheiden und
die tGbrigen Aufwendungen bei der Erfiillung planungs- und
baurechtlicher Aufgaben werden nach Aufwand in Rechnung
gestellt. Zudem hat die Gemeinde Anspruch auf Ersatz von
Auslagen fiir den Beizug von Fachpersonen, die Durchfiihrung
von Expertisen und die Baukontrolle.

2 Der Gemeinderat legt den massgebenden Stundenansatz
zwischen Fr. 60.— und 200.- fest.

3 Gebiihren und Auslagen hat zu tragen, wer die entsprechen-
den Handlungen veranlasst.

4 Der Gemeinderat erlasst ein Gebiihrenreglement und kann
zur Sicherstellung von Gebihren und Ersatzabgaben Kosten-
vorschiisse verlangen.

Vorschrift gemdss Muster-BZR; Geblihren-
blatt wird separat erarbeitet, nicht in Anhang
BZR.

Kanton verlangt die Festlegung einer
Grdssenordnung in BZR z. B. Stundenansatz
von 60-200 Fr.




Rechtsgiiltiges BZR vom 28.06.2010

Revidiertes BZR

Bemerkungen

Art. 50 Strafbestimmungen zum Schutz der Natur-
schutzobjekte

Art. 63 Strafbestimmungen zum-Schutz-der-
Naturschutzebjelde

Grundsatz

1. Wer vorsatzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzob-
jekt zerstort oder schwer beschadigt, wird gemass § 53
Abs. 1 NLG mit Freiheitsstrafe bis zu einem Jahr oder Geld-
strafe bestraft. In leichten Fallen, oder wenn die Tater-
schaft fahrlassig handelt, ist die Strafe Busse bis zu 40'000
Franken.

Y alZer=y=/
OrarnaoatZ

1. Wer vorsatzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzob-
jekt zerstort oder schwer beschadigt, wird gemass § 53
Abs. 1 NLG mit Freiheitsstrafe bis zu einem Jahr oder Geld-
strafe bestraft. In leichten Fallen, oder wenn die Tater-
schaft fahrlassig handelt, ist die Strafe Busse bis zu 40'000
Franken.

Spezielle Bestimmungen

2. Wer die Vorschriften der Artikel 27, 30 oder 31 dieses Reg-
lementes verletzt, wird gemass § 53 Abs. 2 Bst. b des NLG
mit Busse bis zu 20'000 Franken, in leichten Fallen bis zu
5'000 Franken bestraft.

coeziclie-Best

2. Wer die Vorschriften der Artikel 31, 33 oder 35 dieses Reg-
lementes verletzt, wird gemass § 53 Abs. 2 Bst. b des NLG
mit Busse bis zu 20'000 Franken, in leichten Fallen bis zu
5'000 Franken bestraft.

Nummerierung angepasst.

H SCHLUSSBESTIMMUNGEN (PBG § 222 - 227)

H—SEHLUSSBESHMMUNGENAPBG§-222—227)

Art. 51 Inkrafttreten

Art. 64 Inkrafttreten

Inkraftsetzung

1. Dieses Reglement tritt nach Annahme durch die Einwohner-
gemeinde mit der Genehmigung durch den Regierungsrat
in Kraft.

Irkraftsetzung——

1. Dieses Reglement tritt nach Annahme durch die Einwohner-
gemeinde mit der Genehmigung durch den Regierungsrat
in Kraft.

Aufhebung bisherigen Rechts

2. Zonenreglemente und Zonenplane vom 9.5.88 (Triengen),
vom 18.8.89 (Kulmerau) und vom 12.12.97 (Wilihof) wer-
den mit diesem Reglement aufgehoben. Das Zonenregle-
ment und die Zonenplane von Winikon vom 1.3.1996 wer-
den mit diesem Reglement aufgehoben.

geloscht




Rechtsgiiltiges BZR vom 28.06.2010

Revidiertes BZR

Bemerkungen

Ubergangsregelung

3. Die bei Inkrafttreten dieses Reglements noch nicht ent-
schiedenen Baugesuche sind nach neuem Recht zu beurtei-
len.

-
2 DiebeiInkeat G oses Real -
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2. Das Bau- und Zonenreglement vom 28. Juni 2010 (Stand
17. Oktober 2016) wird aufgehoben.

Art. 51 bis Aufhebung von Gestaltungspldanen
(PBG § 22 Abs. 3)

Art. 65 Aufhebung von Gestaltungsplanen (PBG § 22
Abs. 3)

Mit dem Beschluss dieses Reglementes werden gleichzeitig die
folgenden Gestaltungsplane aufgehoben:

- Gestaltungsplan Hinterdorf Winikon vom
30.10.1989, revidiert am 21.4.1992

- Gestaltungsplan Hubel Winikon vom 9.9.2008
- Gestaltungsplan Muracher Winikon vom 22.9.1980

- Gestaltungsplan Sandhiigelweg Winikon vom
8.10.1979

- Gestaltungsplan Gisler Triengen vom 14.8.1989, re-
vidiert am 2.3.2009

- Gestaltungsplan Kantonsstrasse/Murhubelstrasse Tri-
engen vom 15.5.1995, revidiert am 21.7.1999

- Gestaltungsplan Sagimatte Triengen vom 14.8.1989

- Gestaltungsplan Dorfschulhaus Triengen vom
18.7.2005

- Gestaltungsplan Weiherstrasse Triengen vom
31.1.1994

- Gestaltungsplan Weinberghalde Triengen vom

1. Mit dem Beschluss dieses Reglementes werden gleichzeitig
die folgenden Gestaltungspldne aufgehoben:

alle GP und GP-Pflichten iberpriift




Gemeinde Triengen
Ortsplanungsrevision

Synopse BZR

Rechtsgiiltiges BZR vom 28.06.2010

Revidiertes BZR

Bemerkungen

26.1.1996, revidiert am 29.6.1998

Gestaltungsplan Dorf vom 06.04.1999
Gestaltungsplan Kappel vom 19.08.1985
Gestaltungsplan Winkel vom 06.10.2014

Gestaltungsplan Kirchgasse/Weiherstrasse vom
20.12.2010

2. Die librigen nicht oder nur teilweise realisierten Bebauungs-
und Gestaltungsplane kdnnen im Sinne von § 224 Abs. 2
bis spatestens Ende 2023 noch nach den weiter geltenden
dlteren Bestimmungen gemass Anhang 1 PBG fertiggestellt
werden. Danach sind sie auf die neuen Baubegriffe anzu-
passen.

suisseplan Ingenieure AG raum + landschaft
Gaby Horvath
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Tabelle Anhang 2 1

Nutzung der Zonen flr 6ffentliche Zwecke

e  Parkplatz

Ortsbezeichnung Zweckbestimmung, erlaubte und eingeschrankte Empfindlich-
Nutzungen keitsstufe
1. Schulanlage Hofacker e  Schul- und Sportanlagen II
e Parkierung, Abwartwohnung
2. Lindenrain e Betagtenzentrum II
e  Alterswohnungen
e  Friedhof
e Schulanlagen
e Spielbereiche
e  Parkierung
e  Gesundheitszentrum
3. Pfarreianlagen e Kirche II
e  Pfarrhaus
e Pfarreiheim
e Laurentiushaus
e  Parkierung
e Spiel- und Freizeitanlagen
4. Schulanlage Dorf e  Schul- und Sportanlagen 111
e  Parkierung/Busbahnhof
5. Gemeindehaus ¢ Gemeindeverwaltung III
e Spiel- und Freizeitanlagen
6. Feldgasse-Steinbaren- e  Schutz der Grundwasserfassung III
Parkplatz e Sportanlagen (Spielfelder, bauliche Anlagen und wei-
tere Infrastruktureinrichtungen)
e Parkierung
e Retentionsanlagen
7. Egelmoos e Abwasserreinigungsanlage 111
e Entsorgungsanlagen
8. Kulmerau e Schul-, Begegnungs- und Freizeitanlagen, Vereinslo- II
kale
9. Wilihof e Schul-, Begegnungs- und Freizeitanlagen II
e Sammelstelle, Vereinslokale
10. Dorf Winikon e Schule III
e  Sport, Kultur, Freizeit
e Kirche, Friedhof
e Sammelstelle und weitere 6ffentliche Nutzungen
11. Oberdorf Winikon e  Sammelstelle; Werkhof 111
12. Kleinfeldstrasse e  Werkhof 111
e Feuerwehr
e Jugendraum
13. Kulmerau e Kapelle II




Tabelle Anhang 3 2

Nutzung der Griinzonen

Ortsbezeichnung Zweckbestimmung, erlaubte und eingeschrankte Empfindlich-
Nutzungen keitsstufe
1. Schéracher Schutz der Grundwasserfassung: III
a) im Bereich der e nur schutzzonenkonforme Hoch- und Tiefbauten
Schutzzone e Sportanlagen (Spielfelder, bauliche Anlagen und
I+11 weitere Infrastruktureinrichtungen). Die zustdn-
dige Dienststelle legt die notwendigen Schutzmas-
snahmen fest.
e Landwirtschaftliche Nutzung unter Berlicksichti-
gung der im Schutzzonenreglement festgehalte-
nen Nutzungsbeschrankungen und Schutzmass-
nahmen
b) im lbrigen Bereich e Bauten und Anlagen fiir Sport und Freizeit sowie III
der Griinzone dazugehorende Infrastruktureinrichtungen
Schéaracher e Landwirtschaftliche Nutzung
2. Steinbaren Schutz der Grundwasserfassung: III
e nur schutzzonenkonforme Hoch- und Tiefbauten
e Landwirtschaftliche Nutzung unter Berlicksichti-
gung der im Schutzzonenreglement festgehalte-
nen Nutzungsbeschrankungen und Schutzmass-
nahmen
e Spielfelder, evt. Sportplatz
3. Hubel (Parz. 548 + 173) | Erhaltung der Freifldche: III
e  Gedenkstein, Brunnen
e temporare Anlagen im Zusammenhang mit der
Bushaltestelle
4. Mitterain (Parz. 526 + Landschaftsschutz, Griinstreifen: III
480) e Familiengarten
e Spielplatze
e Retentionsanlage (Parz. 526)
e Landw. Nutzung
e Ungedeckter Parkplatz (Parz. 480)
«FErhalt-desKulturobjektes
«—Landwirtschaftliche Nutzung
6. Oberdorf Erhaltung der Freiflache: II
¢ Brunnen, Freifldche und 6ffentlicher Aufenthalts-
bereich
7. Kulmerau Umgebungsschutz der Kapelle mitUmgebung: II
¢ Keine Neubauten
e Landw. Nutzung
e Freizeitanlagen
o Parkplatz
8. Bad Knutwil Schutz der Quellwasserfassung: III
e Freizeit- und Kneippanlage
¢ Keine Bauten
9. Kirche Winikon e Schutz Umgebung Pfarrkirche und Bach II
10. Kulmerau (Parz. 6, 25, Landschaftsschutz 111




279), Wilihof (Parz. 17) e Keine Neubauten
e Nutzung als Garten, Spielplatz, Hausumschwung
e Landw. Nutzung

11. Triengen (Parz. 294) Landschaftsschutzgebiet (Siedlungsrand, Gewasser- III
raum)

e Keine Neubauten

e Nutzung als Garten, Spielplatz, Hausumschwung
e Landw. Nutzung

Tabelle Anhang 4 3 Naturschutzzonen

a) Naturschutzzonen von Ubergeordneter Bedeutung

Feuchtgebiet Marchstein (Parz. 822)
Teuffegrabe inkl. naturnaher Bachlauf (Parz. 76, 87, 89, 300, 301, 302, 817, 1145, 1147)
Biotop Grueb (Parz. 883, 884, 845)

LN

b) Naturschutzzonen von kommunaler Bedeutung

4. Weiher Wellnau (Parz. 781, 782)

5. Sure, Surenberd-und Knochen (Parz. ellenNr 670-und 694)
6. Schoénungsteich und-Surenberd ARA (Parz. 487)

7. Chappel/Ritihofstrasse (Teilparz. 132)

8. Weiher Erlistud/Surenweg-(Teilparz. 849)

9. Grueb Allmend Kulmerau (Teilparz. 265, 266)

10. Cheermatt Wilihof (Teilparz. 92)

11. Dieboldswil (Bord entlang Strasse R Parz. 49/50)
12.-Surenberd-Fage-(P76/71}

13. Waldrand Lattestrasse (P Parz. 78)

14. Waldrand Lattestrasse (P Parz. 317)

15. Weiher u. Tobel Winikon (P Parz. 191/117/118/121/347/122/0114/532)
16. Flutmulde Eichwald (Parz. 868)

Tabelle Anhang 6 4  Aussichtspunkte
Name ParzellenNr Parz.
1. Gschweich 230

2. Alte Ritihofstrasse 722

3. Bachtale 1045

4. Gelbhubel 759

5. Kulmerauerstrasse 766

6. Wellnau 880

7. Alte Waldstrasse 763

8. Chratzele 750

9. Wisstann/Resi 114

10. Schnaggebérg 184

11. Dieboldswil 103



12. Dubenmoos 44

13. Eggstiid 228

14. Drei Eie 78

15. Doggelistei 10

16. Gruebacher 1056

17. Eggacher 290

18. Bulon/Millistei 81

19. Moosgasse 173

Tabele Anhang 8 5  Naturobjekte

a) Triengen

Name Parz-Ni Parz. Art

1. Grossberg 777 Eiche

2. Guggisberg 767 Baumgruppe/Rosskastanie
3. Guggisberg 767 Eiche

4, Batzenmoos 799 Eiche

5- Rifthef 736 Eiche

6 5. Helgenholz 739 Eiche

74 6. Hexenbach 688 2 Eichen
8: 7. Hexenbach/Birer Moos 688 Eiche

9; 8. Birer Moos 696 junge Eiche
10: 9. Grossmoos 685 Eiche

11 10. Grossmoos 685 junge Eiche
12 11. Zingge 675 junge Linde
13 12. Gisler 860 junge Eiche
14. 13. Erlistud 851 Eiche

14. Kulmerauerstrasse 764 2 Nussbdume
16. 15. Stattacher 834 junge Eiche
1% 16. Surenmatte 831 Eiche

17. Ritihof 737 2 Eichen
18. Helgenholz 718 2 Eichen
19. Allmender 706 Junge Linde
b) Kulmerau

2t 20. Chappeli 173 2-Eichen
22. 21. Letthubel 169 Eiche

23 22. Riedweg 59 Baumreihe
24, 23. Grabenstrasse 89 Eichen
25— Grabenstrasse ———— 98— Nussbaum
26: 24. Zihle 21 Baumreihe
27 25. Litzelau 107 Eiche

28. 26. Baried 109 junge Eichen
29; 27. Resi 121 Linde

28. Dorf 287 Nussbaum
29. Grabenstrasse 90 Eichen



) Wilihof

41 30. Bruggacher 34 junge Eichen in Hecke

42: 31. Obermatt 34 junge Eiche

43: 32. Obermatt 34 junge Eichenreihe entlang
Strasse

44; 33. Undermatt 33 junge Eichenreihe

45: 34. Sonnehof 10 Lindenallee entlang
Strasse

46: 35. Allmend 13 Esche

47 36. Hinterdorf 11 Nussbaum

48: 37. Sonnenhof 16 Nussbaum

49: 38. Grundhof 18 Linde

50: 39. Luegisland 131 Linde

5% 40. Dorf (Schilliger) 32/102 Nussbaum / 2 Linde

52: 41. Dorf (J. Kaufmann) 30 Linde

53: 42. Sickenbuhl 57 Nussbaum

54; 43. Burst 77 NussbaumfLinde

55. 44. Langweid 75 junge Eiche

56: 45. Friedlihof 83 Linde

57 46. Dieboldswil (Schér) 51 Nussbaum

58. 47. Ruetsch 29 Nussbaum

48. Leupimatt 57 Birke

49. Burst 78 Linde

d) Winikon

61t 50. Muracher 213 Baumreihe (alte Grube)

62 51. Rdmerhuus 132 Linde

63- 52. Widemoos 4 Linde

65: 53. Widemoss 4 Eiche, Kastanie

66 54. Hinterberg 84 Eiche

67 55. Miilistei 81 Birke

68- 56. Berg 232 Linde

69 57. Litihof 233 Linde

70- 58. Stettestrasse 239 Linde

7= 59. Allmend 249 Nussbaum

72- 60. Wolfsgrueb 71 Eiche

61. Steigass 134 Nussbaum

62. Underdorf 495 Nussbaum

63. Bulon 89 Linde

64. Widemoos 4 Linde

65. Steimosli 245 Jiingerer Nussbaum

66. Untereigen 276 Linde

67. Hinterberg 84 Eiche

Tabelle-9—Geetopschutzzonen
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Gemeinde Triengen Synopse BZR
Ortsplanungsrevision

Nt | INR-Ne? | Ortsbezeichnung Art
1| Fla | Grond—Meesgass—Hubel—Kirehe— | RechtsufrigeSeitenmordne
Gisler—Erlenstud
2 | TribL | Burs—Withof—Ricdman - - - Snes
Witt | Grossfeld—B I Niderhizh Set Ig inne-Toteistoek
Win5 | Eichwald
3 2 Batzenmoos—Rutthof Reehtsufrige-Seitenmerdnen:—
Gruebacher—Welnau Sehmelzwasserrinnen
4 T4 | Gsechweich Merdne
5 | Tt - - e er
K10 5 Ig Marel S TufEabl S _Meors fsehiiisse,
7Steinbaren-tobel aufgelassenre-Grube
R i Eaahut Wal
6 | T84 | Feuffengraben TFobekErratikerTuffstocke
Ke-t
7 Ka-5 Risi Melasseaufsehluss
8 W2 Brandwald Melasserundhdeker
5 - I 1A Widernhubel - 5 - - e
Wi : . . Mors ; g _g
10 | Win3 Wid I__g ; Sg EV— - rdschar

Anhang 6 Mindestanforderungen an Sondernutzungspldane gem.
Art. 39 und 40

Zur Erreichung der gemass § 75 PBG maximal zulassigen Abweichung gelten in allen Gestaltungsplan-
und Bebauungsplangebieten folgende Mindestanforderungen:

e Nachweis besonderer Massnahmen zum sparsamen Umgang mit Energie und zur Verwendung von
erneuerbaren Energietragern in einem Energieversorgungskonzept. Der Gemeinderat legt den je-
weils giiltigen Gebaudestandard unter Beizug von Fachpersonen und auf der Basis der Vorgaben
des Energiestadt-Labels fest.

e Dem Klimaschutz und der klimaangepassten Siedlungsentwicklung ist im Sinne von Art. 2 BZR in
besonderem Mass Rechnung zu tragen.

e In einem Freiraumkonzept ist die qualitdtsvolle Umgebungsgestaltung aufzuzeigen, insbesondere
bezliglich Bepflanzung, Erschliessungsanlagen, Entwasserung, Fassaden- und Dachbegriinung, Ver-
siegelung, Unterbauung, Terrainveranderungen, Stiitzmauern und Parkierung.

In den nachfolgend aufgefiihrten Gebieten mit Sondernutzungsplanpflicht (Bebauungs- und
Gestaltungsplane) gelten erganzend folgende Mindestanforderungen:

Bezeichnung, Mindestanforderungen Rechtsgiiltiger Plan
Nummerierung gemass ZP, Stand Mai 2021
Grundsttick (Parz.)
BP Trisa (B1) - Einordnung der betrieblichen Bauten und 21.04.2008

Anlagen, Gestaltung der Bauten,
- Baubereiche fiir Produktion, Baubegren-
zung,

2 INR-Nr.: Objekte aus dem Inventar der Naturobjekte von regionaler Bedeutung Teil II (geologisch-geo-
morphologische Objekte); Tr = Triengen, Ku = Kulmerau, Wil = Wilihof, Win=Winikon
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Gemeinde Triengen
Ortsplanungsrevision

Synopse BZR

Aussenraumgestaltung, Parkierung und
Griinflachen,
Massnahmen zur Vermeidung von Licht-
und Larmimmissionen (Ausrichtung der
Bauten etc.)

BP Weiher (B2)

Rationelle Erschliessung MIV, Fahrverbot
fiir Lastwagen,

Sicherung Fussweg,

Gestaltung der Bauten, Abstande,
Aussenraumgestaltung,
Schmutzwasser-Entsorgung,
Hochwasserschutz,

Vermeidung von Licht- und Larmimmissio-
nen (Ausrichtung der Bauten etc.)

26.07.2010

Gestaltungsplan Neuhus
Sud (G1)

Erschliessungskonzept

Bebauungskonzept, Regelung der Ab-
stande (keine Reduktion der Grenzab-
stande gegentiber Wohnzone),
Siedlungsentwasserungskonzept,
Wasserversorgung,

Aussenraumgestaltung mit sorgféltiger Ge-
staltung des Ubergangs zum Kulturland,
Immissionsschutz, Verbot von Produktions-
arbeiten und Schichtbetrieb,

rationelle Erschliessung MIV

01.03.2012

Gestaltungsplan Weidli
(G2)

Einordnung des Gartenbaubetriebs inkl.
feuerpolizeilicher Auflagen,
Dachgestaltung,

Erschliessungskonzept,
Aussenraumgestaltung mit sorgfaltiger Ge-
staltung des Ubergangs zum Kulturland,
minimale Versiegelung, Siedlungsentwas-
serungskonzept

17.01.2011,
20.05.2020 (And.)

Gestaltungsplan Murhubel
(G3)

Bebauungskonzept: Sicherung hoher archi-
tektonischer Qualitat,

Farb- und Materialkonzept Fassaden,
Erschliessungskonzept,
Siedlungsentwasserungskonzept,
Sicherung attraktiver Spiel- und Ruhefla-
chen mit hoher Aufenthaltsqualitat

09.07.2020

Gestaltungsplan Zentrum
(G4)

Bebauungskonzept mit guter Eingliederung
ins Ortsbild unter besonderer Berlicksichti-
gung der Dimensionen der historischen
Altbebauung des Dorfkerns,

keine Uberschreitung der zuldssigen maxi-
malen Gesamthdhe,

Sicherung hoher architektonischer Qualitat
durch Konkurrenz-Verfahren (Mindestan-
forderung: Variantenstudien mit drei

23.02.2015
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Gemeinde Triengen
Ortsplanungsrevision

Synopse BZR

Planerteams oder Einbezug in Zentrums-
planung)

Sicherung Gewerbeflachen im EG,
Erschliessungskonzept,

Sicherung o6ffentlicher Fuss- und Radwege,
Sicherung Platzgestaltung und Zugdnglich-
keit offentlicher Platz,

Vorgaben zur Gestaltung und Setzung der
Gebadude zur Hauptstrasse hin
Siedlungsentwasserungskonzept,
Dachvorschriften

Gestaltungsplan Steinbaren
(G8)

Bebauungskonzept: Sicherung hoher archi-
tektonischer Qualitét,

Farb- und Materialkonzept Fassaden,
Einpassung der Bebauung in die Topogra-
fie

Erschliessungskonzept

Farb- und Materialisierungskonzept
Qualitativ hochwertige Aussenraumgestal-
tung mit sorgfiltiger Gestaltung des Uber-
gangs zum Wald und zum Kulturland,
Stitzmauern sind auf das Notwendige Mi-
nimum zu beschranken und naturnah zu
gestalten,

Sicherung attraktiver Spiel- und Ruhefla-
chen mit hoher Aufenthaltsqualitat

15.07.2021

Gestaltungsplan
Gisleracher (G9)

Bebauungskonzept: Sicherung hoher archi-
tektonischer Qualitét,

Farb- und Materialkonzept Fassaden,
Erschliessungskonzept,
Siedlungsentwasserungskonzept,
Sicherung attraktiver Spiel- und Ruhefla-
chen mit hoher Aufenthaltsqualitat

25.11.2021

Gestaltungsplan Schiirgge
(Parz. 125, 126, 129, 130,
GB Triengen)

Bebauungskonzept mit guter Eingliederung
in das Ortsbild

Vorgaben zur Gestaltung und Setzung der
Gebaude zur Hauptstrasse hin

Regelung der Abstdnde (keine Reduktion
der Grenzabstande gegeniiber der Wohn-
zone sowie der Arbeits- und Wohnzone
AW)

sorgfiltige Gestaltung des Ubergangs zur
angrenzenden Wohnzone sowie zur Ar-
beits- und Wohn-zone AW bei einer zulas-
sigen maximalen Gesamt-héhe von 17 m
(kein Bonus am Zonenrand in der 1. Bau-
tiefe)

Immissions- und Emissionsschutz
Berticksichtigung Gewdsserraum
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Gemeinde Triengen
Ortsplanungsrevision

Synopse BZR

Gestaltungsplan
Mihlegasse (Parz. 71, 72,
GB Triengen)

Bebauungskonzept mit guter Eingliederung
in das Ortsbild unter besonderer Berlick-
sichtigung der H6hen und Dimensionen
der historischen Altbebauung des Dorf-
kerns, Zentrumsiiberbauung,

Sicherung hoher architektonischer Qualitat
durch qualitatssicherndes Verfahren (Min-
destanforderung: Variantenstudien mit drei
Planerteams oder Einbezug in Zentrums-
planung),

Bezug zum Strassenraum Kantonsstrasse
Sicherung attraktiver 6ffentlicher Frei-
raume und Zuganglichkeit,

Sicherung 6ffentlicher Durchwegung

Die Erkenntnisse des NRP-Projektes zur
Dorfkernentwicklung sind soweit zweck-
massig im Gestaltungsplan zu berticksichti-
gen.

Gestaltungsplan Hofacker
(Parz. 456, GB Triengen)

Wettbewerbspflicht mit Fokus auf haushal-
terischer Bodennutzung, attraktiver Aus-
senraumgestaltung mit dkologischem
Mehrwert, Umgang mit dem Gewasser,
zweckmassiger Erschliessung und Parkie-
rung (Bedarfsnachweis und Abstimmung
auf Bestand);

der Gestaltung des Ubergangs zum Kultur-
land ist besondere Aufmerksamkeit zu
schenken, der erforderliche Raum ist im
Gestaltungsplan zu sichern;
Larmschutznachweis und Nachweis Einhal-
tung Abstandsvorschriften beziiglich Ge-
ruchsemissionen fiir empfindliche Nutzun-
gen;

Einbezug der Dienststelle rawi im Rahmen
des Wettbewerbs (Vorlegen des Wettbe-
werbsprogramms und der technischen
Wettbewerbsergebnisse);

Vorpriifung des Gestaltungsplans durch die
Dienststelle rawi;

Bei kiinftigem weiteren Bedarf fiir Schul-
raume mit empfindlichen Nutzungen ist je-
weils ein auf die aktuelle Situation ange-
passter Larmschutznachweis zu liefern.

Anhang 7 Energieplanung: Verbund- und Eignungsgebiete

Plane

Seite 86




